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Plan Local d'Urbanisme - Bilan de la concertation

B 1. Rappel des modgilités de la concertation fixées dans la délibération du 22 mai 2014

Pardélibération endate du 17 avril 201 4, le Conseil Municipal de la commune d' Orcier
a prescrit la révision de son Plan Local d'Urbanisme (PLU). Suite aux observations du
Préfet, une seconde délibération en date du 22 mai 2014 est venue préciser les
objectifs de la révision du PLU ainsi que les modalités de la concertation.

Conformément aux articles L103-2 et suivants du Code de I'Ubanisme, une
concertationcontinue a été mise en oeuvre toutaulong du processus del’ élaboration
du PLU. Les moddilités de la concertation ont été définies dans la délibération de
prescription.

Les études relatives & la révision du PLU ont été effectuées par les membres du
Conseil Municipal , les représentants de Thonon Agglomération (maitre d’ouvrage
de la procédure) assisté du bureau d'études Altereo.

Deux types de modalités étaient fixées dans la délibération de prescription :

» des modalités d’informations

La délibération fixait :

- I'organisation de réunions publiques présentant le diagnostic, le PADD, le zonage
et le reglement

- 'information réguliere sur le dossier dans les comptes rendus du conseil municipal
et dans le bulletin municipal

* des modalités d’expressions

Au-dela d'une prise de connaissance de I'état d’avancement de la procédure et des principaux objectifs, la délibération de prescription prévoyait également

la possibilité de s’exprimer sur le projet de PLU via :

Extrait de la délibération du 22-05-2014

4 - de fixer les modalités de concertation prévues par les articles
L 121-4, L 123-6 et L 300-2 du Code de I'Urbanisme et propose
gue ces modalités visant & associer pendant toute la durée de
I'élaboration du projet les habitants et les personnes concernées
par le Plan Local d'Urbanisme, se traduisent de la fagon suivante :

- mise & disposition d’un cahier de recueil des observations, dés
I'approbation de la présente délibération et jusqu'a l'arrété du
projet de P.L.U révisé, disponible aux jours et heures habituelles
d'ouverture de la mairie,

- organisation de réunions publiques, présentant le diagnostic, le
PADD, le zonage et le réglement,

- information réguliére dans les comptes rendus du Conseil
Municipal et dans le builetin municipal.

- la mise a disposition d'un registre d’expressions disponibles en Mairie aux jours et heures d'ouverture au public.
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» Organisation de 3 réunions publiques

Conformément & la délibération de prescriptions, tfrois réunions publiques
d'informations et d'échanges ont &té organisées au cours de la procédure
de la révision du PLU afin de présenter les différentes piéces du PLU.

B Une premiére réunion d'informations s'est tenue le jeudi 19 avril 2018 &
20-heures 4 la salle des fétes d' Orcier. Environ 80 personnes (hors élus) étaient
présentes. Animée par le cabinet ALTEREO {en charge de la révision du PLU),
les élus de Thonon Agglomération et les élus d'Orcier, cette premiére réunion
d'informations avait pour but de présenter aux habitants la démarche de
PLU (pourquoi réviser le PLU actuel de la commune 2 Quelles sont les grandes
étapes de I'élaboration du PLU 2 Comment peut-on participer en tant
qu'habitants 2) ainsi que la synthése du diagnostic.

Cette réunion a également permis de préciser le contexte réglementaire dans
lequel s'insére la révision du PLU. Un point sur le transfert de la compétence
wurbanismen & Thonon Agglomération a été présenté.

Suite & la présentation, un temps d'échanges a été organisé. Une quinzaine
d'habitants se sont exprimés.

Extrait du compte-rendu de la réunion publigue du 19-04-2018

- M. Rossinelli, habitant du hameau des Granges, exprime son inquiétude vis-G-vis du
contexte réglementaire coniraint dans lequel s'insere la révision du PLU. Il explique que la
commune présente un développement démographique soutenu ces dermigres années. Or
les objectifs du SCoT vont dans le sens d'un net ralentissement de la croissance. Par ailleurs,
les objectifs de diversification du parc de logemenis ne sont pas forcément adaptés & un
territoire rural comme Orcier. Ces différentes confraintes risquent de freiner le maintien des
jeunes sur la commune.

o Mme le maire entend les craintes des habitants. Elle précise que le groupe de
travaildu PLU a exprimé les mémes réflexions au bureau d'études et aux Personnes Publiques
Associées lors des différentes réunions de travail. Cependant, le SCoT et les différentes lois
s'imposent & la commune. Les élus vont donc essayer de trouver un compromis enfre
les régles de I'Etat et les enjeux communaux. Elle explique que la collectivité souhaite
poursuivre un développement équilibré prenant en compte le développement urbain et
économigue mais également les enjeux ligs & la préservation des espaces agricoles.

Elle rappelle par ailleurs que si les « régles du jeu » sont aujourd'hui fres strictes, il s'agit
d'une réponse aux différents abus que I'on a pu observer. Elle cite en exemple les vues sur
le mitage du territoire visible depuis le chateau d'Allinges.

o M. Déage, vice-président en charge de l'urbanisme, explique que si ces
objectifs ne sont pas pris en compte par la commune, le PLU sera retoqué par les services
de I'Etat

1 2. Présentation des modalités de concerlafion réalisées au cours de la révision du PLU

- Monsieur Cousin, habitant du hameau de Charmoisy demande si le support de
présentation de la réunion d'informations sera disponible en ligne

o Mme le maire confirme que ce dernier est d'ores et déja disponible sur le sife
internet de la commune (www.orcier.fr)

- Mme Hugues, en résidence secondaire dans la commune, souhaite obfenir des
précisions sur un schéma présenté dans la présentation. Les différentes pieces du PLU onf
été présentées et pour chaque piéce le terme « opposable » ou « non opposable » éfaif
visible. Que signifient ces termes 2 Par qui et pour qui est-ce opposable ¢

o Le bureau d'études explique que chaque piéce du PLU ne dispose pas d'une
valeur réglementaire. Ainsi, le rapport de présentation n'est pas opposable dans le sens ol
son contenu ne permet pas d'instruire une demande d’urbanisme (le permis de construire
n'est pas jugé au regard de cette piéce). Cependant, il permet d'obtenir des précisions
sur les régles qui ont pu élre mises en place. Aussi, seuls le plan de zonage, le réglement
écrit, les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) et certaines annexes
sont opposables aux demandes d'urbanisme.

- Monsieur Rossinelli, habitant du hameau des Granges souhaite obtenir une précision
sur le flash spécial distribué dans les boites letfres. Ce dernier indique que dans I'attente
du futur PLU, le PLU actuel reste applicable. Le flash mentionne toutefois la possibilité de
mettre en place un sursis a statuer sur les demandes d'urbanisme. A parfir de quelmoment
cet outil peut-il étre mis en place ¢
o Le bureau d'études confirme que dans I'attente du futur PLU, le PLU actuelreste
en vigueur. Les demandes d'urbanisme seront donc instruites, par Thonon Agglomération,
au regard du réglement écrit et du zonage actuel du PLU.
Toutefois, le Code de I'Urbanisme donne la possibilité aux communes de metire en place
un sursis & statuer. 1l s'agit d'un outil permettant de geler sa décision lors de |I'élaboration
d'un document d'urbanisme. Ce dernier a notamment pour but de bloquer des projets
qui seraient contraires aux objectifs du futur PLU.
Le bureau d'études précise que cet outil ne peut &tre mis en place qu'une fois le débat
du PADD effectué.
o M. Rossinelli interroge le bureau d'études et les élus sur la date de ce débat,
o M. Laroche, responsable du service urbanisme de Thonon Agglomération,
précise que le débat du PADD devrait avoir lieu en Conseil Communautaire avant I'éte.
o M. Rossinelli invite les habitants a déposé des demandes d'urbanisme avant
cette date afin de pouvoir utiliser les droits caccordés par le PLU actuel.

- M. Marfinerie, habitant du hameau de la Basse exprime son méconfentement vis-G-vis
de la réduction des surfaces constructibles. Il explique que sil'Etat demande aujourd'huia
réduire les surfaces, il a jusqu'd présent profité des frais de succession payés sur les ferrains
consiructibles. Aussi, que se passe-f-il pour les ferrains déclassés 2 un remboursement des
frais engageés est-il prévu par I'Etat 2

o Mme le maire et M. Déage comprennent ce mécontentement mais précisent
que I'Etat ne prévoit, malheureusement, aucune contrepartie.
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- M. Favrat Gérard, habitant du Chef-ieu, interroge les élus sur la question des
déplacements.

o M. Déage précise que le projet de 2x2 voies fait actuellement I'objet d'une
enquéte publique. Il invite les habitants & se déplacer afin d'exprimer leur volonté de voir
réaliser ce projet.

Par ailleurs, ilrappelle que plusieurs projets sont en cours : arrivée du CEVA en 2019 ; réflexion
sur le BHNS (Bus & Haut Niveau de Service)...

Il expliqgue également qu'une étude a permis de metire en avant que le territoire du
Chabilais était marqué par plusieurs déplacements internes & la zone et de courte distance
(inférieurs & 3 km). Une réflexion sur le développement des modes doux (marche et vélos)
doit étre poursuivie par les communes et Thonon Agglomération.

o Monsieur Favrat exprime son mécontentement vis-G-vis du développement
économiqgue. Il explique que d'aprés I'état des lieux, la commune ne pourra pas
développer son économie, cette derniére étant identifiée comme village par le SCoT.

o Le bureau d'études preécise que la présentation faite n'a jamais exprimé
l'impossibilité de développer la zone des Marquisats. Il a uniquement été mentionné que
ce développement devrait rester modéré et s'inscrire dans la politique globale des zones
d'activités menées par Thonon Agglomération.

o Mme le maire et M. Bourgeois expliquent que des négociations sont
actuellement en cours avec le SCoT, Thonon Agglomeération et les services de I'Etat afin
de permetire une extension de la zone artisanale tout en veillant & limiter I'impact sur les
espaces agricoles.

- Mme Martinerie, habitante du hameau de la Basse la commune et gérante d'une
entreprise, souhaite que les élus et le bureau d'éfudes réalisent une étude plus précise
sur I'activité économique et les besoins des entreprises, Elle explique qu'elle souhaiterait
agrandir son activité mais qu'elle n'a pas été contactée dans le cadre du diagnostic. Elle
souhaiterait conndifre le nombre exact de personnes travaillant sur la commune.

o Le bureau d'études invite Mme Martinerie & faire part de son projet d'extension
dans le registre d'expressions disponible en Mairie, Ce dernier sera étudié lors des réunions
de travail sur I'élaboration du zonage et du réglement écrit. Aussi, sa demande pourra
étre prise en compte et les élus pourront revenir vers elle afin d'obtenir plus d'informations
si nécessaire,

o D'aprés les données Insee, Il y a 330 emplois recensés sur la Commune en 2014
et 83 entreprises au recensement 2016. Notre économie est fortement ligée & la présence
de la zone artisanale des marquisats.

- Mme Mandrilly, du hameau de Jouvernaisinaz, Mme Gaydon, du hameau de Sorcy,
Madame Joélle Tournier habifante du Chef-lieu et Monsieur Jordan, du hameau de
Propillet souhaiteraient que la révision du PLU réétudie la délimitation et le réglement des
zones Nig du PLU actuel. Mme Mandrilly explique qu'afin de modérer la consornmation
d'espaces, il seraif judicieux de permetire la division de grandes parcelles, Or le réglement
actuel du PLU ne le permet pas. Monsieur Jordan pense aussi qu'il fauf prioriser les ferrains
qui jouxtent ceux déjd construifs.

© M. Bourgeois rappelle que les zones Nig ont été élaborées dans le cadre du PLU
de 2004. La révision du PLU va élaborer un nouveau zonage. Ce demier n'est & ce jour pas
réalisé ; aussi il n'est pas possible de répondre & la question.

o Le bureau d'études précise que la délimitation des zones sera reprécisée dans
le cadre de la révision du PLU. Il rappelle toutefois que cette derniére devra respecter le

principe d'urbanisation en continuité de I'existant fixé par la loi Montagne. Les notions de
« hameau » ou de « noyaux batis constitués » devront étre prises en compte.

o Mme le Maire invite ces deux habitantes & faire part de leurs doléances sur le
registre d'expressions. Elle rappelle toutefois que comme indiqué dans la présentation, le
futur PLU devra réduire les surfaces constructibles et non les étendre. Aussi il ne sera pas
possible de répondre favorablement & toutes les demandes.

- M. Cornier, habitant du Lyaud, inferroge les élus sur la possibilité de classer en zone A des
terrains aujourd'hui non agricoles.

o M. Déage, maire de la commune du Lyaud, explique que dans le cadre de
la révision de son PLU, une ancienne carriére a été classée en zone agricole afin de
compenser les pertes de foncier agricole.

-Madame Martinerie, habitante duhameau de la Basse souhaiterait que le bureau d'éfudes
soif vigilant lors de la délimitation des zones afin de prendre en compte I'occupation réelle
des parcelles. Effe explique gu'actuellement des parcelles sont classées en zone A alors
qu'elles sont boisées et inversement.

o Le bureau d'études note la demande et précise que la délimitation du zonage
se fait notamment & partir de la photographie aérienne ainsi que par visite de terrain

Suite & la réunion, le support de présentation a été déposé sur les sites
infernet

- de la commune d'Orcier (www.orcier.fr)

- de Thonon Agglomération (www.thononagglo.fr)

Une rubrique spécifique a été créée afin de consulter les documents relatifs
d la révision du PLU.

Extrait du site infernet de la commune d'Orcier
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Extrait du site internet de Thonon Agalomération
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Par ailleurs, en terme de communication, la réunion publique a été anncncée

via plusieurs biais :

- la rédlisation d'affiches. Ces dernieres ont été affichées sur les différents
panneaux officiels de la commune & savoir : Mairie, Les Grands Champs, Sorcy,
Charmoisy (deux panneaux), Les Granges, Jouvernaisinaz (deux panneadux),

Fillient, Les Favrats.

- les sites internet d' Orcier et Thonon Agglomération - ces derniers ont mis en ligne

|'affiche ci-jointe.,

- la distribution de flyers dans toutes les boites aux lettres de la commune.

Photographies prises lors de

réunion publique du 19 avril 2018

E

Flyer distribué dans toutes les boites aux lettres

Commune d'ORCIER

THONON

., agglomération

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
(PLU)

Par délibérations en date du 17 avril et du 22 mai 2014, le Conseil Municipal
d'Orcier a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU). Thoneon
Agglomération, par délibération du 27 mars 2018, s'est substituée ala commune
pour poursuivre cette procédure.

Dans ce cadre, vous &tes invités & une

REUNION D'INFORMATION

le JEUDI 19 AVRIL 2018
& 20h00 & la salle des fétes

Thérése BAUD,
Maire d'Orcier

Jean NEURY,
Président de Thonon Agaloméralion

le PLU actug] de g commune
ate réglementaiie ef legitatit

et o révision du PLU #

xtrait du site internet d'Orcier annongant la premiére réunion publique
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B Une seconde réunion d'informations s'est tenue le mardi 9 octobre
2018 & 20 heures 4 la salle des fétes d'Orcier. Environ 60 personnes (hors élus)
étaient présentes. Cette seconde réunion d'informations avait pour but de
présenter aux habitants le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD) débattu en Conseil Communautaire le 17 juillet 2018.

A l'instar de la premiére réunion publique, un temps d'échanges a été
organisé. Une vingtaine d’habitants se sont exprimés.

Extrait du compte-rendu de la réunion publique du 9 octobre 2018

- Monsieur Martinerie habitant du hameau de La Basse inferroge le bureau d’études ef les
élus sur la différence entre le hameau de Charmoisy représenté en jaune sur la carte du
PADD ef le hameau des Granges situé sur le haut de la commune 2

o Le bureau d'études a précisé que le hameau de Charmoisy par son nombre
d'habitations mais également par leur implantation constitue une enveloppe urbanisée
regroupée et dense. L'implantation des constructions des Granges est quant & elle
beaucoup plus diffuses.

o Madame Martinerie n'est pas d'accord. Le hameau des Favrats n'est pas
en habitat dispersé Il y a un collectif de 10 logements sans compter les habitations
individuelles.

- Madame Billaudaz habitante du hameau des Granges a exprimé son désaccord avec
cette analyse. Le hameau des Granges ne présente pas un habitat diffus. Elle invite le
bureau d'études & se rendre sur place pour constater. Elle précise par dilleurs que le
hameau ne présente aucun enjeu agricole, qu'il existe plusieurs parcelles non enfretenues
(présence de broussailles). Elle regrette que leurs enfants ne puissent plus consfruire sur le
hameau.

o Le bureau d'études précise gu'il a fait plusieurs sessions de terrains et qu'il a
parfaitement pu constater les caractéristiques des différents hameaux.

o Mme le Maire rappelle que le PLU offrait 21 ha de disponibilités et que
seulement 5,5 ha doivent étre conservés. Des choix ont dU étre opérés « en notre dme et
consciencen,

- Monsieur Bel habitant au Chef-lieu constate que 75% des terrains constructibie étaient
supprimés. Sides effortfs cloivent &tre faits parles communes pour modérer la consommation
d'espace, le futur PLU supprime fous les droifs & construire. Pourquoi supprimer aufant de
terrains alors que la commune est dynamique, qu’elle posséde des emplois 2

o Mme le Maire précise que les élus et elle-méme font valoir les intéréts de la
commune et qu'ils défendent I'emploi local lors des réunions de travail avec les Personnes
Publiques Associées (PPA). Elle rappelle que des terains doivent, au regard des objectifs du
SCoT, obligatoirement &tre déclassés. Ce constat est le méme pour toutes les communes
en révision du PLU ; il n'est pas propre & la commune d'Orcier. Elle invite les habitants &
se rendre & I'enquéte publique s'ils ne sont pas d'accord avec les choix opérés par la
commune.

o Mme le maire explique que le déclassement des terrains ne concerne pas

uniguement la partie haute de la commune. Des terrains situés sur les hameaux du bas
seront également déclassés.

Elle précise également que lors de l'arrivée de |'assainissement sur la partie haute de la
commune, seules 3 constructions neuves ont été réalisées. Cela témoigne aussi d'une
réalité du marché ; les gens préférent s'installer sur le bas de la commune. Il ne s’agit pas
d'une décision des élus.

-Plusieurs habitants du haut de la commune précisent que I'urbanisation a été blogquée
pendant plusieurs années par le PLU.

o M. Bourgeois, adjoint, précise qu'aucune urbanisation n'a été blogquée par les
élus. llrappelle que le précédent PLU a dU respecter les principes fixés par la loi sur I'Eau. |l
n’'était possible d'autoriser un rejet des eaux usées dans les ruisseaux de la commune déja
suffisamment chargés d’aprés I'avis de la police de 'eau. Aussi, le PLU a fixé un indice « ¢
» sur certains secteurs impliquant la réalisation d'une étude de sol pour la mise en place
d'un dispositif d’assainissement individuel.

Aussi, st un dispositif conforme & la réglementation était mise en place, la construction était
acceptée.

-Madame Martinerie habitante du hameau de la Basse interroge alors les élus sur les
fravaux d'assainissement prévus sur le secteur des Granges. Pourquoi dépenser plusieurs
milliers d'euros pour amener les réseaux sur un secteur qui ne sera plus consiructible dans
le PLU 2

o M. Deage, vice-président, précise que le secteur des Granges est concerné par
un captage d'eau potable. Afin de protéger ce dernier et pourrépondre & des exigences
environnementales il était nécessaire d'amener les réseaux sur ce secteur.
Il précise également que la réduction des droits & construire dans les hameaux concerne
toutes les communes. Il donne & tifre d'exemple le hameau des Chambrettes sur la
commune du Lyaud. Il rappelle que la marge de manoeuvre des élus est trés restreinte.
Sur la commune de Lyaud 23 ha ont été supprimés de la constructibilité,

-Monsieur Martinerie habitant du hameau de ja Basse s'interroge sur les poids desremarques
formulées au cours de I'enguéte publique. Cette derniére va intervenir aprés deux ans de
procédure de révision et un gros fravail de la part du bureau d'études. Les choix ne seront
pas remis en cause ; il s'agit selon lui d'une fausse concerfation. If frouve dommageable
que la concertation ne soit pas plus importante au moment de ['élaboration du PADD,
stade aququel le fravail n’a pas encore été trop important.

o M. Laroche, responsable du service aménagement de Thonon Agglomération
a précisé qu'auvjourd'nui les besoins fonciers étaient définis par rapport & la prospective.
La commune d'Crcier étant identifiee comme village, la prospective est modérée et
de fait on limite I'enveloppe fonciere. Les élus ont logiquement pricrisé le chef-lieu et les
hameaux principaux. Bien que certains participants ne soient pas d’accord, les hameaux
du haut de la commune présentent un habitat nettement plus diffus ; ¢'est pourquoi ils
n'ont pas été priorisés.
M. Laroche a précisé que sile PLU est frop consommateur d'espaces, il ne passera pas
auprés des services de |'Etat.

- Monsieur Vesin habitant du hameau de Charmoisy précise que le stationnement
pose de gros problemes. La fogique du PLU vise & entasser les gens ; or un logement
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comprend souvent 2 voitures minimum. Le mangue d'espaces des logements conduit &
envahissement des routes par les voifures.

o Mme Baud et M. Bourgeois ont précisé que le réglement actuel du PLU fixait des
regles en matiére de stationnement. Il est exigé 2 places de stationnement par logement,

- Monsieur Virieux, habitant du hameau des Favrafs est décu du fait que leurs enfants ne
pourront pas consiruire sur leurs terrains

- Des personnes demandent des précisions sur la délimitation de la « zone rouge » de la
carfe de 'armature du village.

o Mme Baud explique que I'enveloppe rouge correspond au chef-lieu

olLe bureau d'études précise que les cartes du PADD sont des cartes de principes;
il ne s'agit pas d'un plan de zonage ; les limites des enveloppes sont volontairement peu
précises.

o Le bureau d'études explique qu'il s'agit des coupures vertes & préserver (enjeux
paysagers ou environnementaux).

- Monsieur Marfinerie habitant de La Basse ne comprend pas pourquoi le chef-lieu est
densifié & 100%. Pourquoi ne pas réaliser un projet moins dense afin de permetire & tous les
hameaux [y compris ceux du haut de la commune] de se développer 2 Que fait-on des
terrains achetés pour les enfants 2

o Mme Baud a rappelé une nouvelle fois qu'il n’est réglementairement pas
possible de maintenir les 21 ha du PLU actuel. Ce n'est pas le choix des élus, c'est une
régle quis'impose d la commune. Elle explique que si la commune n'drrive pas drespecter
les régles du jeu, le PLU sera retoqué.

o M. Laroche et M. Deage, représentants de Thonon Agglomération, ont rappelé
que la densification des coeurs de village est une obligation réglementaire.

o Le cabinet a également précisé que lors des réunions de travaill, les services
de I'Etat {DDT) et le SCoT ont expressément demandé aux élus de densifier davantage
certains secteurs. Il s"agit donc bien d'une obligation et non d'une volonté communale.

- Madame Billaudaz habitante du hameau des Granges explique qu’en fant que filles
d'agriculteurs, elle a I'impression d'éfre « prise pour une imbécile ». Elle explique gu'elle
n'est pas d'accord avec le choix des élus et qu'il est tout a fait possible d'offir un
développement modéré sur tous les secfeurs de la commune. Elle invite les services de
I'Etat & venir sur le terrain ef constater I'absence d’enjeux agricoles sur les hameaux du
haut de la commune.

- Madame Martinerie habitante du hameau de Lc Basse explique gue I'absence de
constructions nouvelles surles hameaux du haut de la commune a enfrainé un vieillissement
de la population.

o Mme Baud rappelle qu'il existe un réseau de solidarité sur la commune géré
par le CCAS « Le Réseau Bienveillance » soucieux du bien-&tre des personnes dgées de
plus de 75 ans. Elle explique également que les réhabilitations des logements existants
étaient possibles et que les nouvelles constructions n'étaient pas impossibles ; I'arrivée
de I'assainissement étant réalisée depuis plusieurs années maintenant. Elle rappelle
une nouvelle fois que seules 3 constructions ont été réalisées et qu'il s'agit du choix des
habitants et non des élus de n'avoir pas construit davantage sur le haut.

- Monsieur Martinerie a expliqué que I'orage du 4 juin était un évenement exceplionnel ef
qu'un autre orage aurait frés bien pu inonder tout le village d'Orcier. Pour autant, le chef-
lieu n'aurait pas fait 'objet de déclassement de parcelles.

o Mme Baud explique que l'ocrage est bien évidemment un événement
exceptionnel et qu’il a provoqué la crue du Pamphiot. Des rapports d'experts (RTM) ont
été réalisés et vont dans ce sens.

Afin d’éviter de nouveauxincidents et dans une logique de préservation des habitants, une
étude a été réalisée par des experts afin de limiter des espaces siricts autour du Pamphiot.
Ces derniers sont rendus inconsiructibles dans le PLU.

- Monsieur Cornier habitant du Lyaud interroge les élus sur les CUb déposés avant le débat
du PADD. Quelle valeur ont-ils € Si un permis de construire est déposé | ce dernier sera-f-il
accorde ?
- Une question similaire est posée par Monsieur Gilbert Favrat

o Le bureau d'études explique que le Code de I'Ubanisme permet aux
collectivités d'utiliser le « sursis & statuer » une fois que le débat du PADD a eu lieu. Cet outil
a pour but de permetire un gel de la décision lorsque la demande d'urbanisme concerne
un projet qui vient compromettre I'exécution du futur document d'urbanisme.
Le sursis & statuer s'applique uniguement sur les demandes d'urbanisme ; un certificat
d'urbanisme ne constitue pas un document délivrant des droits & construire. Il s'agit
uniquement d'un document donnant des informations sur les régles en vigueur & un
instant « t ». Aussi, siun CUb a été déposé ; ce dernier est instruit au regard du document
d'urbanisme actuel. Toutefois, le CUb mentionne qu'en cas de dépdt de permis de
construire ou permis d'aménager, un sursis & statuer pourra étre appliqué.
Le burecu d’études explique que si un permis concerne la construction d'une nouvelle
mcison sur les hameaux de la commune que le PADD ne souhaite pas densifier, un sursis &
statuer sera appliqué, le projet étant contraire au futur PLU.
Toutefois si un permis concerne une habitation dans un secteur prévu constructible dans le
futur PLU, il n'y a pas de raison d'appliquer un sursis.
Cet outil est donc utilisé au cas par cas.

o M. Deage et M. Laroche précisent que le sursis a statuer est valable 2 ans. Une
fois le PLU approuvé, le pétitionnaire adresse une lettre en recommandé pour confirmer sa
demande d’urbanisme qui sera alors réinstruite au regard du nouveau PLU

- Un habitant demande si des sursis & statuer ont déjd été appliqués.
o Aprés vérification des dossiers en mairie Mme Baud précise qu'd ce jour un seul
sursis & statuer a été mentionné sur un Permis de construire.

- Un habitant demande quand le PADD a été débattu en Conseil Communautaire.
o Mme Baud précise que le PADD a été débattu en Conseil Communautaire le
17 juillet 2018.

- Monsieur Marfinerie demande pourquoi les élus ont attendu 3 mois pour présenter le
PADD en réunion publique.

o M. Laroche explique que le PADD ayant été débattu en juillet 2018, il était
difficile d'organiser une réunion publique en aout ou début septembre alors que les
habitants sont encore en vacances.
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- Une habitante demande si le document est consultable sur le site internet de la
commune.

o Mme Baud rappelle la liste des documents consultables : délibérations ; support
de la réunion publique n°l ; supports de présentations des réunions de diagnostic ; flash
spécial PLU et PADD.

Elle précise que le support de la réunion de ce soir sera mis en ligne dans les prochains
jours.

-Monsieur PaulFrossard chef d’enireprise surla ZAE d'Orcier explique que le développement
exponentiel des terrains grignotés par les gens du voyage n'est pas évoqué dans le PLU.

o Mme Baud ne souhaite pas plaisanter sur ce sujet. Elle explique que la loi
n'est pas assez contraignante, qu'Crcier dispose de son aire obligatoire d’accueil de
gens du voyage en voie de sédentarisation mais que malgré cela il peut encore y avoir
des installations illicites et qu'il est trés difficile de lutter contre, tant que le droit n'a pas
évolué.

Mansieur Jacques Lanjuin, habitant du Chef-lieu habitant clemande o se situe les ferrains
communaux dans le chef-lieu.

o Le cabinet d'études a zoomé sur la carte de I'étude de densification afin de
montrer la parcelle récemment acquise par la commune et les parcelles communales
situées vers I'école. :
Monsieur Bernard Tournier demande ce que va devenir la scierie Tournier au Chef-lieu

o Madame le Maire Iui répond que cette zone restera délimitée comme
avjourd'hui permettant & des activités artisanales de s’y maintenir

Tout comme pour la premiere reunion publique, le support de présentation et
le compte-rendu de la réunion ont été déposés sur les sites internet d'Orcier
et de Thonon Agglomération. lls étaient également consultables en version
papier a la Mairie d'Orcier.

L'annonce de la seconde réunion publique s'est effectuée de la méme
maniére que la premiére réunion (affiches, flyers, sites internet).

Photographies prises lors de la réunion publique du 2 octobre 2018

THONON
agglomération

Commune d'Orcier

Révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Réunlon d'information - 09-10-2018

aliereo

Un document organisé autour de 2 grands axes :

1.1 Renforcar le sie du cheliieu foul en fenant
/ compte de l'ogariaton wpotle u scictée s da fo
commune

Axen°l:

R - X
Pourvolr au développement de . _

la commune. ... LA Ycsooa
“y 14 Matira en voleur ie potenfis fourittique

Extrait du support de la seconde réunion publigue
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H Une tfroisitme et derniére réunion d'informations s'est tenue le jeudi Un temps d’'échange a également permis aux habitants de s’exprimer. Une
11 avril 2019 & 20 heures 4 la salle des fétes d'Orcler. Environ 80 personnes dizaine de questions ont été posées.

étaient présentes.

5 5o - . ; 2 Extrait du compte-rendu de la réunion publique du 11 avril 2019
Cette froisieme reunion d'informations avait pour but de présenter aux

habitantslatraductiongraphique etréglementaireduProjetd' Aménagement

et de Développement Durables [PADD) débattu en Conseill Communautaire - Le propriétaire Bernard Tournier de la scierie faisant I'objef d'un STECAL s'est interrogé sur

le 17 juillet 2018. Le zonage, les Orientations d’Aménagement et de la possibilité d’extension de son développement. Pourquoi limiter ses droifs & consiruire &
: : : o & N v 25% ¢

Programmation (OAP) mais aussi le reglement ont été présentés. - Monsieur Noé! Tournier ajoute qu'il n'y a pas de probléme d'accés.

o M. Laroche, responsable du service urbanisme de Thonon Agglomération et
M. Déage, vice-président en charge de 'urbanisme, ont expliqué que la politique de
Thonon Agglomération et du $CoT de Chablais consistait & renforcer, prioritairement, les
zones d'activités existantes. Toutefois, il ne s'agit pas de bloquer tout développement des
structures existantes. Afin de permettre une évolution des activités, des STECAL (secteurs
de taille et de capacité d'accueil imité) sont mis en place. Une extension du bati existant
est permise mais il n'est pas autorisé qu'un batiment aussi grand gue I'actuel puisse éfre
réalisé en lieu et place des zones de stockage de bois. L'accueil d'un tel bétiment, doit,
au sens de la politique de I'Agglomération et des objectifs du SCoT, étre réalisé au sein
d'une zone spécifiquement dédiée & 'activité économique et industrielle. Le chiffre de
25% correspond & la notion d’extension « limitée ». M. Laroche a également précisé que
ce zonage permettait une prise en compte de I'évolution de I'entreprise. Si une cessation
de I'activité a lieu d'ici quelques années (départ & la refraite par exemple), les locaux
pourront étre réhabilités et accueiliir de nouvelles activités artisanales

- Monsieur Gilbert Favrat habitant du hameau de Charmoisy a demandié si les orientations

Photographies prises lors de la réunion publique dull awril 2019 d’aménagement (OAP) prévues dons le cadre du PLU imposaient la rédlisation de
logements sociaux €
S e mo o Adwidts © pgers 0 Camranes o Le bureau d'études ALTEREQ a expliqué que la commune d'Orcier disposait
THONON d'une offre de logements sociaux relativement conséquente au regard de la taille de la
agglomération pRR e e i commune. Il a notamment expliqué que la commune avait respecté les objectifs fixés par
le Programme Local de I'Habitat {PLH) pour les derniéres années. Aussi, les élus n'ont pas
s e souhaité développer une nouvelle offre de logements sociaux surla commune.
o Mme le Mdire arappelé qu’un petit collectif allait &tre livré au mois de Juin et que deux
Uibianiania Aoy logements étaient prévus sur le hameau de Jouvernaisinaz.
Actualités 2:::.-%
: o, - Madame Paulefte Chavane a exprimé son désaccord vis-a-vis de cerfains choix opérés
Le RLPi dansle futur PLU. Elle ainterrogé les élus sur leur sentiment vis-G-vis du hameau de Charmoisy
ot Sl :«le hameaou n'a-t-il pas éfé sacrifié » ¢
T el o Mme le Maire a expliqué que le hameau de Charmoisy n'était pas sacrifié. Il a
s T e Letyans été pris en compte au méme titre que les autres hameaux. Une zone de développement
saye e . e — a notamment été maintenue sur le hameau, ce dernier ne disposant pas de dents creuses
LU Drcar cune L L ey 7 ou divisions parcellaires potentielles.
d'information te 41 avril s Bas Chablals, un phique dynamique, sy
L de France. Paur Massery
Hhuiin i i o S TR Nerrer - Un habitant a interrogé les €lus sur le choix des propriétaires vis-a-vis des régles du PLU.
S o Que fait-on si un propriétaire ne veut pas vendre 2 Va-f-on metire en place une taxe sur

sa parcelfe constructible

e rmr e - — e —3 Thonon-tes-Bains

Extrait du site internet de Thonon Agalomération annoncant la réunion publique du 11-04-2019
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o Mme le Maire et M. Déage ont expliqué que certains territoires avaient recours
& la taxe sur le foncier constructible non bati afin d'inciter les propriétaires & vendre leurs
parcelles. Mme Baud a assuré aux habitants que cette taxe n'était pas prévue sur la
commune d'Orcier.

- Monsieur Gibert Favrat a expliqué que le département de Haute-Savoie, tenitoire
frés affraciif, ne disposaient pas d'un niveau d'équipements (ef nolamment en ce qui
concerne les réseaux ef les déplacements en commun) & la hauteur de son atfractivité.

- Madame Catherine Martinerie, habitante du hameau de Ja Basse, a demandé aux élus
de la commune quel était I'intérét de réviser le PLU de la commune si un PLU intercommunal
allait étre lancé d'ici 2020 ou 2021 2 N'est-ce pas du « gaspillage de I'argent public » €

o Mme le Maire a rappelé I'historique de la révision du PLU d'Crcier. Elle a
expliqué que cette procédure a été décidée au début du mandat en 2014; elle avait &té
repoussée car un PLUI devait éfre élaboré & I'échelle de la Communauté de Communes
des Collines du Léman. Une commune représentant plus du % de la population de
I'intercommunalité ayant refusé le PLUI, ce dernier n'a pas &té élaboré. Puis en 2017 la
nouvelle intercommunailité, Thonon-Agglomération, a choisi de réaliser un ler PLUI mais
pourles 17 communes du Bas-Chablais uniquement. Aussi, afin de permetire & la commune
de maitriser son développement mais également par obligation de mise en compatibilité
avec le SCoT du Chabilais une révision du PLU a été relancée pour notre commune sous
la responsabilité de Thonon-Agglomération puisque ¢'est dorénavant I' Agglomération qui
est en charge de la compétence urbanisme.

o Le bureau d'études ALTEREO a également précisé que I'élaboration d'un
document d'urbanisme est une procédure longue. L'élaboration du PLUI de Thonon
Agglomération pour I'ensemble de ses 25 communes va nécessiter plusieurs années ; aussi
si la procédure est lancée en 2020, le PLUI ne rentrera en vigueur qu'en 2023 (& minimal.
Si la commune d'Crcier n'avait pas révisé son PLU, cela signifie que jusqu'd cette date
plusieurs projets auraient été bloqués et notamment les possibilités d'évolution du gite
touristique.

- Monsieur Jacques Martinerie, habitant du hameau de la Basse a demandé siles régles du
futur PLUI seraient les mémes pour I'ensemble du terrifoire de Thonon Agglomération

o M. Laroche a expliqué que lesrégles ne seraient pas identiques pour I'ensemble
du territoire. Elles seraient frés probablement élaborées en fonction de I'armature teritoriale
définie par le SCoT.

- Monsieur Gilbert Favrat a exprimé son désaccord vis-G-vis de la possibilité de recourir
désormais aux toifures terrasses/toitures végétalisées ; ces derniéres n'étant pas adaptées
au style architectural de la région.

o M.laroche et M. Déage ont expliqué qu'il n'était réglementairement pas
possible d'interdire le recours aux toitures terrasses/toitures végétalisées.

Le support de présentation et le compte-rendu de cette derniére ont été
déposes sur les deux sites internet des collectivités (cf. extrait ci-dessous).

ACCUER  LAMAIRIE- DEMARCH VIVREAORCIER-  PAGES PROSET ASSOCIATIONS -
nda [ Accusd > Révsion du Plan Lotat dUrbanksme:
B et 08 TéLE - 29 o1 30 joia Ba wlade P 5
+ s ucemsem et e oenets e | REVISION du Plan Local dUrbanisme
AT —— Pl S
La debdcation de la prescripton de 1a réwsion du Plan local durbanisone - mas 2008
pour e 13 communs pou T 27
Duagnestic foncoer ot prospectis wone par ‘e Bureay dErudes GIC - 14 décembre 2017
Damgaosric Stal inta! g Emioanamart par e Bureau daudes GIC - 21 févner 2018
Samentic F ot Lo par le G-
Infos Pratiques Lo Finsh Specie 12018
COTHIRIIENEE T CONEEN Minsopal La duitdabion du Cansel Commurantarr st i3 rimsion du PLU - 2018
- X g
b dess 74550 2%0ER Le Comze-sncy de s runion dinformation publique du 19 awil 2018
T2 0 Ls B G2C lors de la ic 19 pail 2018
ol e
& - [FEEE Promt age e Durable da PLU G 17 pallet 2078
1 Le Flash Spicial v*2 - 2018
+ Secrilaiue Usisie e 2
T Le A0 aprés v passage dut 17 Juilet
LU 3000 b 1200 La lrscals % octobes 2015
Vs 68 3 12000 13030 8 71D AT
e MEAA D Le Comptu-ssady de la niunion dinforation publious du 3 octobre 2018
duwal: LD 8 12450 L 539007 de Ia réurson pubique du 11 @l 2013

Vendredt 16700 B 12000+ 130203 11000
Le Compterandy de la riunon diekormation pubique d 11 il 2019

Pemangcce du maire
el da VO3 3 1700
PrmR———

Extrait du site internet de la commune d'Orcier .

L'annonce de la réunion publique s'est effectuée de la méme maniere que
les précédentes (affiches, flyers et sites internet).
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*» Informations sur la procédure de PLU via les comptes-rendus du conseil municipal et les bulletins muncipaux

Au-deld des réunions publiques, les habitants ont pu s'informer de - le compte-rendu du 19 mars 2019 annonce la derniére réunion publique
I'avancement du PLU via les comptes-rendus du conseill municipal, les prévue le 11 avril 2019 & 20h.
bulletins municipaux et la réalisation de 2 flash spécial PLU.

5 comptes-rendus du Conseil Municipal ont évoqué 'avancement du PLU Réunion d'Information au public sur la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme : la réunion
d'information au public sur le volet réglementaire du futur PLU, aura lieu le jeudi 11avril 2018 4 20h 4 la

| salle des Fétes. Un flyer sera distribué dans les boftes aux lettres,

- le compte-rendu du 10 juillet 2018 fait un point sur le PLU. Ce dernier porte
notamment sur la présentation du PADD.

-le compte-rendu du 8 avril 2019 dresse un bilan du PLU et précise que I'arrét
Point sur la révision du Plan Local d'Urbanisme : Madame le Maire présente aux membres présents le doit avoir lieu le 25 juin en conseil communautaire (I'arrét était initialement prévu &
projet de PADD (Projet dAménagement et de Développement Durable) qui définit les orientations du projet

d'urbanisme ou d'aménagement sur la commune. Les orientations générales présentées dans ce
document seront débattues au Conseil communautaire le 17 juillet prochain,

Plan local d’'urbanisme (PLU}

Madame le Maire résume les derniéres réunions de travail entre élus, Thonon-Agglomération et le bureau

- le compte-rendu du é novembre 2018 précise qu'un point d'étape a d'études Altéréo et rappelle la réunion publique d‘information du jeudi 11 avril 4 20h destinge a :

S s B : ' s Hooiein N ¥ rappeler les objeclifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) dont fe
ete presente par Mme le Maire et que I'objet de la réunion publique du 9 débat a e lieu en Conseil Communautaire le 17 juillat 2018,

octobre 2018 a été présenté. v présenter la traduction graphique et réglementaire du PADD,

v et rappeler le phasage du PLU.
L’arrét aura lieu au Conseil communautaire de Thonon-Agglomération le 25 juin prochain puis le projet
«arrété » sera soumis aux Personnes Publiques Associées (Etat, Département, SIAC, Chambre
d'Agriculture...) qui dispeseront de 3 mois pour transmeltre leurs avis. En octobre, aura lieu I'enquéte
publique qui durera un mois et pendant laguelle, e Commissaire Enquéteur pourra recevoir toutes les

Point sur fa révision du Plan tocal d'Urbanisme et les lravaux : Madame le Maire fait le point sur
I'avancement de 'étude de révision du PLU, notamment sur la réunion publigue du 9 octobre. Elle rappelle ih hait
que toute I'avancée du travail sur le PLU est consuitable sur e site de la commune 4 'onglet Urbanisme parsanriee quija souhataiont. . i : :
; A Le projet de PLU sera ensuite modifié pour tenir compte des avis, des observations du public et du rapport
puis, Révision du PLU, : i
établi par le Commissaire Enquéteur.
En décembre 2019 ou janvier 2020 le PLU sera approuvé en Conseil Communautaire.

- le compte-rendu du 4 décembre 2018 précise que Mme le Maire a informé
les élus des principaux éléments discutés en réunion de fravail avec les
partenaires (Thonon Agglomération, SCoT, DDT...). Un point a également
été fait sur I'Espace de Bon Fonctionnement (EBF) des cours d'eau délimité
par les services de I'agglomération et traduit dans le PLU.

Actualités de la révision du Plan Local d'Urbanisme : Madame le Maire rappelle la derniére réunion du
15 novembre dernier, avec Thonon Agglomération et le bureau d'études en charge du PLU, portant sur la
finalisation des Opérations d'’Aménagement et de Programmation (O.A.P.), des Emplacements Réservés,
du zonage, ainsi que sur le projet de réglement.

Suite & I'¢tude de Thonon Agglomeération, la carte de délimitation de I'Espace de Bon Fonctionnement
(E.B.F) des cours d'eau, est présentée au conseil.
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cette dafe, il a finalement été arrété lors du conseil communautaire suivant le 16 juillet 2019)

Aricle paru dans le bulletin municipal d'avril 2019

Au-deld des comptes-rendus du conseil municipal, une information a été
faite via :

- Le builetin municipal d’avril 2019 a consacré une page au PLU. Cet article
rappelle les raisons qui ont poussé la municipalité & réviser son PLU actuel,
précise les objectifs poursuivis parlarévision et présente |' état d'avancement
du dossier, L'arficle rappelle que I'ensemble des documents du PLU ont &té
présentés lors de la réunion publique du 11 avril 2019.

Un point est également fait sur la suite de la procédure (avis des PPA et
enquéte publique).

REVISION DU
PLAN LOCAL
D'URBANISME

Pourgquol 7
Depuis son approbation en 2004
e PLU de retre commune a joué
parfaiternent son rble of a denné de
bons résultats, mais nous devons
aujourd’hui ie mettre en conformité
avec les nouveaux extes Iégisiatifs et avec
=5 documents SUPIa COMmMmunas :

-hise en compatibifaé avec fes disposgions
o SCaT {Schéma de cohérence territe-
rial} établi par le SAC (Syndicat intercom-
munal daménagement du Chablais)

- Intégration des lols ENE {engagement
Natlonal powr Envicornement - dites
“toi Grenetle') de 2010, ALUR {kf pour
facces au logement &1 un urbanisme ré-
nove} de 2014, LAAAF (1o dfavenir pour
Talimentation, Uagticulture et 1a forét) de
20M ou encare ELAN {laf poriant évolu-
tion du logement, de faménagement et
du numéricue} de 2018,

- Intégration des poltiques ntercommunales
2 ThononrAgelomération en matiére dhar
bitat, damenagement duteritore de dépl-
cefrent el dendronnement.

Vous pouvez vous référer pour plus de

ditails au Fash spécial n° | au support

de la réunion publique n° !, disponibles

21 Maifie €1 encere au site intemet de 13

commune ou de [Agsiomération.

Comment ?

La révision cu PLU ee fait sous L responisa
bifté de Thonen-Agglomération en com-
plite jon avee notre commune,
Le bureau d'études Altéréo de Bronnous
acoompagne toat au long de ks procédure.

Obijectifs ?
Fajre &nerger un projet de temtoie cond-
fantles politiques natanales et

dpes du déweloppement durable {mo-
dération de 3 consommation foncisre,
densification du tissu biti, peotection des
zones agricoles of naturelies} en prévoyant
des capacités de construction et de réha-
biitation suffisantes pour la satistaction
des besoing en matifre dhabitat, dégui-
pements publics, dactvités économigques,
touristiques, de sport, de culture..

Oaenest-on?

La révision du PLU a débuié en oo
tabre 2017, Une premiére étape a consisté
& élaborer Iz diagnostic de & commune
afin da dégager les principavix constats et
enjeux surnotre territoire, Cette premibre
Elape a €16 présentée au cowrs d'une réu-
rign publique crganisée en mars 2018,

La procedure sest ensulte poursuivie
par [Elabosation du projet coenmunal
Ce dernier a 8l synthétisé dans un dao-
curment spécifique cu PLU: le Projet
diaménagement el de Développement
Durables FADD). Ce docurment présente
fes principaux cbjeclils que la commune
soubaite powsuive powr ies Gls pro-
chanes anndes en matidre de diveiop-
pement démaographique, éconamique,
wuristique . mais également én matidre
de préservation des espaces agricoles et
naturets. Une seconde réunion publigue
a & nrganisée en oclobre 2008 alin de
vous présanter ces objectirs.

WouSs PoUEZ VOUS Felérad, pour plus de
aetails, au Flasn spadial n° 2, au support

dameénagemant avec les spicificités de
notre commune. Cette révision nous per-
met de repenser notre territaine en matiére
durbanisme afin de valoriser notre cadre
de vie: zones whaines, zones agricales,
farestibtes, agricoles a protéger, voies nou:
velles 3 tracer, régles architecturales des
constaselions de la commune..

HNous devons done sur notre périmive
ciéterminer los condtions dun aménage
ment du temitoire respectucux des prin:

e fique n®2, disporibles en
mairie et encore au site intemet de la com:
mune U de tAgglomération.

La fin dlannde 2008 et le 1° semestre 2019
ont &é consaciés a k traduction régle
meralre des objectifs affichés dans e
PADO 1l <'agizsail d &abores le porage (de
coupage duterritoire €n 2ones Urbanisses,
A Urbanizer, Aghcoles et Naturelles), je r&
Eernent écril asyocie & ces zones ainsi que
les Cricntations dAmenzgement st de Pro-
grammation {dtes "OAP")

6 ' ORCIER - BULLETIN MUNICIPAL - AVRIL 2019

Ces documents veus ant 8té pedsen
1és zu caurr de i3 trofsleme réunion
publigae fe eadi 13 avelt dernier et s
feront dgalement Vobjet d'un 3* flash
spécial PLU qui sera distribué dans
toutes les boites aux lettres durant ie
mois de mal,

> CONCERTATION
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- La distribution de 2 « flash spécial PLU »

Un premier flash a été distribué en avril 2018 dans toutes les boites aux lettres. Ce dernier a exposé les raisons de la révision du PLU, rappelé la définition et les
pieces d'un PLU et présenté les principales moddalités de concertation.

Ce flash a également été mis en ligne sur le site internet d'Orcier et de Thonon Agglomération. Il est également consultable en Mairie.

Commune d'Orcier

Révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) m

Par délibérafions en dale du 17 avril et du 22 mai 2014, Iz Consell Municipat d'Orcier a prascrit la 1évision

de son Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Thonon Agglomération, par délibérafion du 27 mars 2018, 5" est substituée & la commune pour poursuivre

cetfe procédure.

Pourquoi réviser le PLU actuel ?

La commune dispose aujourd’hui d'uvn PLU
approuve le 4 juin 2004,

Cependant, ce PLU doit aujourd'hui évoluer pour
inlégrer de nouvelles dimenstons du projet vibain,
ainsi que pour décliner plus exhaustivement les
orienlations générales du Schéma de cohérence
lemritoriale (SCoT) dv Chablais, les nouvelles lois
notamment la loi ENE (Engagement National pour
FEnvironnement), la loi ALUR {pour I'Accés au
logement et un Urbanisme Rénové) ainsi que les
nouvvetles dispositions relatives & la modernisation
du contenu du PLU,

Pour répondre aux exigences des nouvelles
dispositions législalives en vigueur ef pour mailriser
les mutations urbaines e démographiques, en
pleine expansion dans nofre temtoire, | convient
d'engager une procédure de révision générale
de noifre FLU. Ce sera Ioppoﬂunié pour =
commune de donner un cadre précis & san
développement futur. Les objectifs & poursuivre
reposent sur les prionités suivanies :

- sfruclurer le développement de la cemmune
pour maintenir I'équilibre entre les zones urbaines
densifides d'une part et les espaces ouverts el
nafureis d'autre part

- identifier, si besoin, des secleurs straltégiques
pour la mise en place d'orienfations particuliéres

pourieur valorisation économique ; — demandes d'urbanisme pourront faire F'objet —
n: d'un sursis @ statuer. Q
- favorser une architecture ef un urbonisme o
de qualilé en encourageant ja qualté =' b
Env.roﬂner‘nenia"e dans  les  consiructions e Comment vais-je parficiper & la révision " 3
nouvelles ; (- du PLU ? RAPPPEL : g, o
b u PLU ? =
= PIOMOUYOR-Ied; ariports-an ;commiA. of Jes < Les délibérations de prescripfions ds fa révision | Réunion dinformations sur le PLU <
modes doux ! ¥ du PLU onf fixé les modalités de la concerfation | s 1O
" N —— ; th E engagées en application de I'aticle L153-11 du Jeudi 1¥ avnil 2018 & 20h00 H E
- mefire en compafbiité Is avec les A Code de 'Ubankme. i & la salle des féles d'Orcier :
disposilions du SCoT du Chablais. oSl R SERERINOANEDS C e
o : I
“ Izl
. |2 z
— THONON _ : L e THENON -
agglomerﬂt‘oﬂ m. agglomerutlon_

Qu'esi-ce qu'un PLU 7

Infroduit par la loi uSolidarité et Renouvellernent
Urbain a (SRU} du 13 deécembre 2000 en
remplacement des anciens Plans d’Occupation
des Sols (POS), &t modifié por les lois lrbanisme
et Habilatn du 2 juillet 2003 puis « Portant
Engagement National pour Venvironnements
du i3 juillet 2004, le Plan tocal d'Urbanisme
(PLU} est un document d'uibanisme qui. @
Péchelle de la commune, fraduit un projet
global d’'oménogement et d'urbanisme et fixe
en conséquence les régles d'aménagement et
d'ulilisalion des sols.

llrépond & lrois questions :
QU. QUOt et COMMENT CONSTRUIRE 7

Que confient le PLU 7

Un Plan Local d'Urbanisme esi composé de §
pidces:

Commune d'Orcier

Quelles seront les grandes étapes de la révision du PLU 7

Larévision du PLU a débuté enoctobre avec une premitre £tape ;1" élaboration du diagnostic communal.
Celle phose occupera le Conseil Municipal jusqu’en mars 2018.

Pour mener a bien ce diagnostic, les élus seront accompagnés du bureau d'éfudes en charge de la
procédure {G2C Terrloires). de Thonon Agglomération ainsi que des Personnes Publiques Associdées®”.

tarévision du PLU s'organise en 3 grandes élapes

FAESCRIFTION DESAT BUPADD m APPROS,
ULy DU PLU

otevoron ou cagote prager Todaions gosties (orope of OAF ef Coveutiation des FPA : deZenqudte
fare ot o atvoipe o b TS AN Rl PO

i AT
i il o
2014 2018 E
1o Cosat Mumicipat acacoomoain

93 din dibatiend o obfschls Auls e e
Pa0D

- . R - —
‘egrouure, chamive

'-Pawmmmmmm fou PRA] -its" ugtum
o EiDl, QU C ‘o Consell Deparnen
aemmucaetwnm; mmeuesm«sememmmjwammmndumn

Ainsi, ¥oUs pOUvEZ VOUS renseigner sur

En allendant 'approbation du fulur PLU, & FavoncementauPLU en

quel document dois-je me réiérer ?

- consullon! les &émenis d'éludes disponibles
en Malde et sur le site intemet www.orcier.fr
ainsi que surle site de Thenon Agalomération

- parficipant aux réunions publiques

- consultant tes flash spécial FLU disponibles sur
le site intemet ou via le bulletin municipal.

Jusqu'd I'entrée en vigueur du fufur PLU, prévuse
en 2019, le document d'urbanisme actuel de la
commune reste valide

Lesdemandesd urbanisme [permis de construire,
permis d'aménager. cediflcals d'urbanisme...)
seront analysées au regard du PLU approuvé en
2004, Vous pouvez egalement vous exprimer sur le
futurPLU en écrivant vosremarques/suggestions
ou souhaiis sur les registres d'expressions mis &
disposition en Maifie d'Orcier &t sur 'antenne
de Balcison.

Toulelcis. une fois le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables {PADD) du futur
PLU débattu en Conseil Communautaire, les

sh spécial n°l
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Un second flash a été distribué en novembre 2018. Il a consisté & présenter la pieéce n°2 du PLU : le Projet d'Aménagement et de Développement Durables

(PADD].

Ce second flash a egalement mis en ligne sur les sites interet d'Orcier et Thonon Agglomération ainsi qu'en version papier en Mdirie.

Commune o™
d'Orcier ci:
v o L}
Révision du Plan Local d'Urbanisme (PLY) &
<
Aptés avoir dégagé les principq;:x constals et enjeuxissus du diagnostic (se reporfer ou fiash special n°l &f 8
ausuppart de présantation de fa réunion publique n®) dv 19 avni 2018 disponibies sur fe site infemet de la commune], o
les derniers mois ont consisté & définir le pmiel de développement pour les 12 prochaines années &«
{2018-2030). Ce demier fail I'objet d'une pigce spécifique du PLU : le Projel d’Aménagement et de T
Développement Durables (PADD}. g
[F— | | [ -
ol Fup pago 4 )
i ey o -
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, S L
oo e it i Siprvend
L B o Cavarspantee 3ok
o e e
eI A i kb e b oot
[t ————— -
Qu'esl-ce que le PADD 7 F
Le PADD :
Pi¢ce obligatoire du PLU. le Projet d'Aménagement ef - définit les grandes mienlmm en
de Développement Durables (PADD) est une véritable matigre d'amér it
uclé de voite n dv document d'urbanisme. Il assure des espaces nafurels, am at
Farticulation entre las enjeux issus du diagnostic et les forestiers...

documenis graphiques et réglementaires.
- améte les oiieniolions concemant

te PADD expose un projet politique et fixe les grandes I'nabitat, les Mmpwdéplucmrﬂs

ofieniations en matidre d'aménagement pour les 12 le développ t des communi

prochaines années. numeérique, le développement
&conomigue._

- fixe des objectifs chifirés de modération
de la consommation d'espace ef de iuife

contre I'¢iolement vrbain
coorar
it
[T e
PG o
i i SR
. N - TeRTORM (st}
Issus des constals du diognostic, les objectifs DA IBAGH/ HICT,
atfichés dans le PADD sond égalemenf définis
en comptabiiité avec les documents de rang- .
supérieur qui s'appliquent & la commune et e el b
i) AanAR: frou CouMICIAL

nofamment le 5CoT du Chablais, le Programme =
Llocal de ('Habitat [PLH} ou encore le Schéma 4
Canie Comamaie / PLAN LOCAL DURBANISME

Régional de Cohérence Ecologique (SRCE].

e oo TRHIGNON

agglomération

Un projel organisé avlour de 2 grands axes

Axe n°] : Pourvoif au développement de fa commune...

En cohérence avecles prescriptions du SCoT
1 les objectifs de Thonen Agglomération, le
PADD d'Orcier vise a :

- Modérer la croissance démographique
en accueilanl une cenfaine de nouveoux
logements & I'horizon 2030

- Diversifier te parc de logements afin de
permettre la réalsation d'un  porcours
résidentiel

- Consolider prioritairement enveloppe
pafie du chelfiev ofin de renforcer les
fonctions de centre de vie et d'animation

- Permetfre le développemant modéré de
la zone artsanaie des Marquisats

- Metire en valeuwr le poientfiel tourstique
de la commune : structures d hébergement,
senfiers, sites emblématiques  [Puisol],
panommas remarquables...

Axe n°2:...tout en préservant ses caraciéristiques
villageoises.

Sile PLU vise @ permethre le développement urbain
e1 économique de la commune, les élus souhaitent
€galement préserve: les caraciéristiques rurales de la
commune et son cadre de vie.

Aussi, le PADD vise & :

- Pérenniser I'activité agricole en maintenant les
terres exploitées et en permettant aux exploitations
de se développer

Un projel déboffu en Conseif Communaulaire
qui enfraine la mise en place du sursis a staluer

Le débat du PADD ayant eu lieu, les demendes
d'urbanisme peuvent, conformément & [arficle
L.153-11 du Code de I'Urbanisme, foire Fobjet d'un
sursis & stafuer.

Cet outil permet & la collectivité de suspendre I'ochroi
d’'une aulorisation d’urbanisme dans les cos ol le
projel comprometirait I'exécution d'un futur plan
d'urbanisme [PLU) ov serai? de nature & rendre plus

Commune
d'Orcier

FLASH SPECIAL PLU - n°2

- Metire en volewr le cadre de vie - sécuiser les
déplacements piétons: adapterles formes urbaines ala
mophologie géographique de la commune; préserver
les éléments batis et paysogers caractéristiques de la
commune...

-Modérerlaconsommaliond’espocesenmainienant
5.5 ha constructibles sur les 21 ha qu'ofite le PLU
actuel

- Mainlenir la biodiveriié du feritoire ; préserver les
ressources notureles | intégrer lo gestion des dsques
noturels dans les choix de développement

Le PADD vous sera présenté ou

cours d'une seconde réunion [

publique ft #
Réunion d'informations sur fe PLY

Mardi # octobre 2018 & 20h00
@ la salle des féfes d'Orcier

onéreuse I'exéeution d'une opération d'aménagement ou faisant F'objet d'une aequisifion publique.

—____ THONON
agglomération

Flash spécial n°2

Un troisieme flash est prévu durant I'été 2019 afin de rappeler les piéces graphiques et réglementaires du PLU présentées le 11-04-2019 (réunion publique n°3)

et afin d'exposer la suite de la procédure (avis PPA et enquéte publique).
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Tous les supports de présentation des réunions publiques mais également les flash spécial PLU et les principaux éléments du diagnostic et du PADD ont été

mis en ligne.

Une version papier a également été consultable en mairie d’Orcier aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

THONON
agglomération

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE

CCOMMUNE D'ORCIER

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Délfbérations du Consell Municipal n* 2014-37 d 170472014
ot 2014-30 du 220572014
Détibération de Thonon Aggfo n* 2018-049 du 27032018

DOCUMENTS

A CONSULTER SUR PLACE

| o
Pochette contenant les principaux
éléments du PLU consultables en Mairie

Flash spécial PLU en libre service & la mairie
d'Crcier

[ PADD - Révision du PLU d'ORCIER |

[Rénlons dinformations - Révision du PLU ORCIER |

Orcier

Révision Plan Local d'Urbanisme d'ORCIER
[ Actes administratifs - Révision du PLU d'ORCIER |
+ Déalibération commune prescription de la révision du PLU - Mai 2014
« Délibération aceord de a Commune pour la poursuite de la procédure par Thonon Agglomération- Septembre 2017

= Délibération Thonon Agglomération révision PLU - Mars 2018 )
« Délibération Thonon Agglomération sur le débat sur les orientations générales du Projet dAménagement et de Développement Durablg

» Diagnostic foncier et prospective urbaine - 14 décembre 2017

. ti initial de fenvironnement - 21 février 2018
* Diagnostic socio-économique et fonctionnement wrbain - 14 mars 2018

Flashs spéciaux - Révision du PLUd'ORCIER |
« Flash spécialn®1 - 2018
* Flash spécial n°2 - 2018

« Projet dAménagement et de Développement Durables

ation - 19 avril 2018

* Compte rendu réunion dinformation du 19 avril 2018
= Présentation réunion dinformation - 09 octobre 2018
= Compte rendu réunion dinformation - 09 octobre 2018
= Présentation réunion publique - 11 avrif 2019

» Pré ion réunion dinfor

Extrait du site internet de Thonon Agglomération présentant I'ensemble des documents du PLU
d'Orcier consuliables et téléchargeables.
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* Mise en place d’un reqistre d’expressions

THONON
agglomération

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE

COMMUNE D'ORCIER

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Délibérations n® 2014-37 da 17/04/2014 of 2014-39 du 220572014

THONON
agglomération

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE

COMMUNE D’ORCIER
REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Délibérations n® 2014-37 du 17/04/2014 ef 2014-3% du 22/05/2014

REGISTRE D'EXPRESSIONS

REGISTRE D'EXPRESSIONS

ik

Le présent registre contient 192 pages
ke

Orcier, le 22 mai 2014

Un registre d'expressions a été mis & disposition en Mairie d'Orcier
aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

Si aucune remarque manuscrite n'a été inscrite sur le cahier,
53 courriers ont été envoyés en Mairie et ont été intégrés & ce
resgistre.

Par ailleurs, deux courriers ont été adressés & Thonon
Agglomération.

Ces derniers sont analysés dans le tableau présenté en pages
suivantes.
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8 3. Bilan de la concetrtation

Dans le présent bilan de concertation, la collectivité synthétise les interrogations des habitants exprimées par les différentes voies décrites precedemment. |l
s'agit notamment de revenir sur les différentes remarques envoyées par courrier.

Muméro du Demandeur{s) Rétérence cadashale Objet de la demande Réponse BE/Mairie
courrier
1 Thiemry ADAM et Noélle FARRE | Parcelle AX n®272 Parcelle aujourd'hui classée en zone N — elle sert de parking privé Parcelle maintenuve en zone Maiurelle (N), # s'agd d'une
Avrl 2013 et d’occés aux parcelles n°253/378 et 37¢ parcelle en parfie boisée, siuée en disconlinuité de
Projet : construction d'un abri couvert ou d'un garage 'enveloppe bate.
2 Jo&l FAVRAT Parcelles AR n®177 ; 179 ; 181 ; | Demande de classement en zone consiructible Demaonde non recevable — ces parcelles sont situées en
Mai 2014 183; 185 et 187 extension des enveloppes bdties el présentent soit des

enjeux environnementaux {zone humide nofamment], soit
des enjeux agricoles {ilot PAC). Leur urbanisation seraif
contraire gu principe de modération de la consommatfion
d'espaces et de lutte conire I'élalement urbain. Hies ne
répondent pas au principe d'urbanisation en continuité de
Pexistant fixé par la loi Montogne.

3 Martine MATRINGE Parcelle AD n®55 —lieu-dit les | Parcelle cujourd'hui classé= en zone A la parcelle AD n°58 est sifude en disconfinuiteé de
Mai 2014 fun aufre coumer a &t aCréfs n Demande : classement en zone consfructible, dans la continuité de | Fenveloppe balie du hameau de Sorcy. Au regard de la fot
adresse — of. coumier n®43) la zone AUC sur une longueur de 30 métres monfagne et du principe d'urbonisation en coniinuité de

Pexistant, it n'est pas possible de donner une réponsse
favorable a cetie demande.

4 Bruno CHAVANNE Parcelle AH n°2%] Demaonde de classement en zone consfruciible Demande non recevable - Parcelie située sur le secieur de
Juillet 2014 Charmoisy, en exdension de I'enveloppe batie actuelle. Au-
dela de so situction en extension, celte parcelle est
marguée par des enjeux agricoles {ilot PAC 2017).

5 Véronique JORDAN Parcelie B n®345 Demande de classement en zone constructible Demande non recevable — Parcelle située en extension de
Acli 2014 Penveloppe batie de Jouvernaisinoz. Son urbanisation seraif

coniraire aux objectifs affichés dans le PADD {densificaiion
de l'enveloppe bitlie, luls conlre I'élalement urbain et
renforcement du chef-lieu). Elle ne répond pas au principe

d'urbanisation en continuité de V'existant fixé par lo loi

Montagne.

& el & bis Vaoléne TOURNIERS GALLAY Parcelle AP n°417 Demande de classement en zone constructible Parcelle classée en zone A dans le projet de PLU, comme

2014 et 2017 2 coumers envoyes (2014 et déja dans le PLU précédent de 2004 ou elle étaif clossée en
2017} : agricole. Silo parcelle est située @ proxmiie de 'enveloppe
du chefdieu, elle ne consifitue pas une dent creuse. Hie est
par ailieurs
marquée par des enjeux agricoles {ilot PAC)
7 Jean-Piere FAVRAT Parcelles AV n®118 {en pariie} | Demonde de classement en zone constructible Parcelle sifuée en extension de I'enveloppe batie du
Décembre 2014 | Rdv avec M. Bourgeoisie 3 et AV r°123 {en pardie} => hameau des Grands Champs. Cette parcelle n'élait déja
décembre 2014 - parcelie n®148 aujourd'hui pas conshructible dans le précédent PLU.

8 et 8 bis Ghislaine MORANDI Parcelies AL n°74-77-81 Demande de classement en zone constructible Demonde non recevable — ces parcelles sont siduées en
Fevrier 2015 2 coumiers envoyes {2015 et > extension de I'enveloppe béatie. Elles sont marguées par des
Février 2016 2016} enjeux environnementaux {zone humide sur la parcelle n°74)

et ne répondent pas au principe d'urbanisation en
continuité de I'existant fixé par la loi Montagne.
g Patrick SAVEY Parcelles B n®1273 et 202 Demande de classement hors zone Nig pour permetire une plus Les parcelles autrefois classées enzone Nig ont £12
Janvier 2015 taurice ARMINION Parcelie B n®1252 grande évolution du batli basculées en zone A ; le code de 'urbanisme aulorisant une

fucien BONTEMPS Parcelle B n®1285 évolution modérée du bali existant. Aussi, ces habifations
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peuvent foire 'objet d'une extension et d'annexes sous
réserve de respecter le reglement de lo zone A Toute
nouvelle habitation est interdite. :

Compte-teny de lo locaolsclon des parcelles ot du
caractére dilfus des constructions, un classement en zone U
n'étlait pas envisagecble.

10
Février 2015

Ofivier DURAND

Parcelles AC n°233 et 91

Demande de classement en zone constructible

Concemant la parcelle AO n®233 ; cetie demigre a éfé
basculée en zone A fouf comme 'ensemble du secteur des
Fovrats. le code de ['urbonisme aulorise une évolution
modérée des habifatfions existanie: {extension + annexe}.
Concermnant la parcelle AO n°?1 - celte demiere est située
en exiension des habitalions existantes ; son urbanisation
s'appaorenterait & de {'étalement urbain.

1
Mars 2015

Philippe DETRAZ

Parcelle AS n°212

Demande de classement en zone constructiols

Demande non recevable — parcelle située en exiension de
Fenveloppe bafie du chef-ieu et marquée par des enjeux
agricoles {ilot PAC 2017}. Ele ne répond pas au principe
d'urbanisation en confinuité de existant demandé paria loi
Montagne.

12
Mars 2015

Michel VACHAT

Parcelles AC n®43 et 44

Parcelles avjourd'hui classées en zone UXd [stockage de bois). Ces
parcelles sont vendues & "enireprise Flash Auto pour leur permetire
une exfension d'ochivilés - revorr zonage afin de permetire
traitement des déchels

Suite & lo réunion PPA et aux remarque de lo DDT et du
SCol, 1 n'est pas possible de classer en zone dédiée au
traitement des déchets les parcelles 43 et 44.

Le projet d'extension de Fash Auto devra fore {'objet d'une
procédure spécifiqgue hors PLU — ce projel nécessifont
plusieurs avis et passage en commissions.

13
Mars 2015

Luc POTHIER

Parcelles AL n®160 et 141

Demande de classement en zone constructibie

Ces parcelles sont maintenues en zone non consiructible.
Eies sont sifuées en extension de I'enveloppe batie ef ne
répondent pas ou principe d'urbanisation en continuilé de
Pexistant de la loi Monfagne.

14
Mars 2015

SCP BARNOUD-TROMBERT

Parcelles B n°234/1240

Demande de classement en zone constructible

Les parcelles B n"234 et 1240 ont &t clossées en zone A tout
comme l'ensemble du sectewr des Granges. Aucune
nouvelle construchion est autonsée sur ce secteur; seule une
évolution modérée du bali existant est autorisée {extension
et cnnexes).

15
Mai 2015

Yves CHAVANNE

Parcelle AV n®47

Demande de clamement en zone corstructible

Parcelle maintenue en zone A ; elle est située en extension
du hameau a Les Grands Champs » et présenie des enjeux
agricoles (ilot PAC). Son urbanisation s'apparenterait & de
I'étalement urbain et ne répondrait pas aux objectifs fixés
dans le PADD {modération de la contommation d'espace,
renforcement du chet-isu__}

15
Aot 2015

Régis PECCOUD

Parcelles AM n®183/184

Demande de classement en zone constructible

Parcelle maintenue en zone A. Elle est située en discontinuité
de toute wrbanisation et ne répond pas au principe
d'urbanisafion en confinuité de Pexistant fixé par la loi
Montagne. Ele est por alleurs marquée par des enjeux
agricoles {lot PAC 2017] ainsi que par des enjeux
environnementaux {Espace de Bon Fonclionnement des i
cours d'eau).

17
Septembre 2015

Philppe PONCY

Parcelle AH n"321p

Demande de classernent en zone constructiole

Demande prise en compte ; une bande constructible o été
ajoutée afin de permetire la finclisation du garage. A noter
qu'aucune nouvelle construction ne pourra &tre auvtonsée
car le sectsur est concemé par 'Espace de Bon
Fenctionnement {EBF) du cours d'eau.

18
Novembre 2015

André MATRINGE

Parcelie AV n®173

Demande de classement en zone constructible

la parcelle AV n®173 est en parlie classée en zone
consfructible, a l'instar du PLU de 2004. La partie Ouest de Ia
parcelle a été mainfenue en zone non construciible A ;
cetfte demiére s'apparentant G de 'extension urbaine:
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19
Février 2014

Martial FAVRAT

Parcelle AR n°221

Demande de clasement en zone UX

Ck demande prise en compie, une extension de la ZA des
Marquisats a éié réalisée. La parcelle AR n°221 o & classée
en zone UX.

20
Janvier 2017

Michel VACHAT

Parcelle AD n®22

Demande de classement en zone consfructible

Lla parcelle AD n°22 o été maoinfenue en zone non
censiructible {zone A dans le projet de PLU]. Cetfte derniére
est stude & proximité immédiate d'une ferme.

21
Mars 2017

Didier DETRAZ

Parcelle AP n°318

Demande de classement en zone consfructible

la parcelle AP n°318 o éié maintenue en zone nen
constructible (zone Al. A noter que 'oncienns zone AlUb o
également éfé déclassée enzone A.

Lo parcelie AP n°318 s'opparents a de 'exiension urbaine et
est marqguée par des enjsux agricoles (ilot PAC). Bien que
proche de enveloppe balie du chef-liey, le projet de PlU o
pour but de combler priorifairement les dents creuses avant
de créer de nouvelles zones a l'urbanisation. Aussi afin de
respecier les objectifs réglementaires et les prescriptions du
5Col, il n'a paos €l pomible de donner une réponse
faverable a cette demande. A noler que le hangar situé sur
la parcelle 318 o &1& idenlifié comme changement de
destination potentiel.

22
Septembre 2017

Lionel ROCDRIGUES
Audrey GRENIER

Parcelle AH n®324

Demande de classement en zone constructible

La parcelle AH n®324 est située en exiension du hameau de
Charmoisy. Bien que cetfe demiére soif ufilisée comme un
entrepdt de matérioux, son classement o &t& maintenu en
zone agricole. Aucune nouvelle construction n'esf aulonsée.

23
Septembre 2017

Alain RODRIGUES

Parcefie AH n°324

Demande de classement en zone consiructiole

Lo parcele AH n®324 o éi& maintenue en zone non
constructible. Elle est située en exfension de V'enveloppe
batie et son urbanisation s'opparentercit & de 'élalement
urbain, principe d'aménagement contraire aux objectifs du
PADD.

24
Janvier 2018

Germains TOURNIER

Parcelies AM n®35 ef 34

Demande de classement en zone constructible

Les parcelles AM n°35 et 34 sont situées en disconfinuiié de
I'enveloppe bdatie ; leur urbanisafion ne répondrait pas au
principe d'urbanisation en confinuité de I'existant fixé par ia
foi Montagne. Elies sont concemées, pour parlfie, par des
enjeux environnementaux : Espace de Bon Fonclionnement
{EBF] des cours d’eau.

L= hangar situé sur la parcelle n°3é a toulefois &€ identifie
comme un changement de desfination potentiel.

25
Janvier 2018

Miguel VEGA-MASBERNAT

Parcelle AS n°133

Demande de levée de 'emplacement réserve n®2

Demande prise en compte ; 'emplacement réservé n"2 a
été leveé le projet d'aménagement de parking a été réalisé
sur la parcelle AS n°242.

24
Fevrier 2018

Miguet VEGA-MASBERNAT

Parcelles AS n°43, 64, 65,66 et
133

Demande de diminution de la zone « anfi-bruit n du PLU actuel,
demande & ce gu'elle soit parailéle au Chemin dustade.

Demande prise en compte, la zone de bruit g été
supprimée, les parcelles sont désormais entierement classées
en zone UB.

27
Mars 2018

Bermnadette DUBOIS

Parcelles AM n°1748

Demande de classement en zone constructiole

Lo parcelle AM n®1746 a ét€ clossée en zone A dans le projet
de PLU. Au regord de 'organisaotion du fissu existani, une
zone U n'élait pas envisogeable [caractere diffus des
consiructions}). Ce clossement awrail été confraire au
principe de la loi Montagns.

Aussi seule une évolution du chalel exstant =st possible
{extension et annexes). Toute nouvelle habitation est
cependant interdite.

28
Fevrier 2018

Nathalie CHAVANNE

Parcelle AV n®47

Demande de classement en zone constructible

= Cf.réponse coumer n®15
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Demande de classement en zone constructible

29 Anthony VESIN Parcelle AH n"3D1 la parcelle AH n®301 est située en extension de 'enveloppe
Avril 2018 batie du hameau de Charmoisy. 3Son urbanisation
s'apparenterail a de ['élalement urbain et serait contraire
aux objectifs fxés dans le SCol [modération de Ila
consgommation fonciére, optimisafion du fissu bati existant,
renforcement du chef-lisu).
30 Luc POTHIER Parcelles AL n°180-141 Projet d'installafion d'un chalet sur pilotis pour établir sa résidence = Cf. réponse courrier n°13 - méme demande
Mai 2018 principale — parcelle = actuellement classée en zornie NH
31 Guy DETRAL Parcelie AL n®151 Projet de construction {villa) La porcelle AL n®191 a &i& closée en zone A daons le projet
Mai 2018 : de PLU. Ce secteur s'opporente & de P'habilal. En
compatioilite avec les objectifs fixés dans le PADD, ce
secteur n'a pas vocelion & occueillr de nouveles
consfructions. Seule une évolulion modérée du tssu existant
est autorisé {extension el annexes des habitations
existantes}.
32 Catherine MARTINERIE Parcelles ANn®4 et 5 Proprieiaire du gite situé sur le hout de la commune — Demande de | Dermande prise en compie — Un STECAL [seciewr de taille =t
Mai 2018 possibilité de développement de l'activiie tounstique : création | de capacité d'accueil limité) a été créé afin de permetire &
garages, cuisines d'élé/spa + chalets Pactivité touristique de se développer.
le projet envisagé a éié adapté suite aux remarques des
Personnes Publiques Associées [PPA) lors de la réunion du
mois de mars 2019.
a3 Michel ROSSINELLE Parcelle AO n®199 Demande de mainfien en zone constructible de la parcelle AQ le secteur de Propilet marqué par un nombre de
Maoi 2018 n°199 {2980 m?} - projet d'évolution et d'agrandissement du chalet | constructions limitées et un lissu relotivement diffus a &té
existant classé en zohe A. Aussi, aucune nouvelle construction ne
peut &ire réalsée. Une adaplation du bali existant est
toutefois permise (extension des habitations existantes et
création d'annexes}.
34 Guy DETRAZ Parcelles AK n°233, 231, 244, Demande de classement en zone constructible le classement des parcelles indiguées est resié presque
Mai 2018 376,390 : B n°1279, 1274,38% identique & celui du PLU actuel
et AK n®402 et 404 3 les parcelles AK n°233, 231, 245, 376, 350 et 402/404 sont
classées en zone constructible [cerfaines parcelles le sont
partiellement}. Les parcelles B n®1279, 1274 =f B n°389 situdes
en extension de 'enveloppe balie et présentant des enjeux
agricoles sonf mainfenues en zone non consiructible.
35 Bernard DETRAL Parcefle B n®1277 Demande de classement en zone constructible La parcelie B n®1277 est située en extension du hameau de
Mai 2018 Jouvernaisinaz. Elle est par aileurs morquée por des enjeux
agricoles ({ilot PAC). Ble o donc été maintenue en zone non
3 constructible.
o ?260]8 Bermnard BILLAUDAZ Parcelies B n°234 et 1240 Demande de classement en zone constructible = Cf. réponse courrier n°14
ai
37 Mathalie et Jéréme Parcelle AV n°47 Demande de classement en zone constructible = Cf. réponse courrier n®13
Juin 2018 CHAVANNE
a8 Gilles CHAVANNE Parcelie AH n®151 Demande de mainfien en zone constructible La parcelle AH n°151 a &été classée en zone agricole dans le
Mai 2018 Parcelles AD n°59,60 et 41 projet de PLU. Elle est située en extension de l'enveloppe

batie du hameau de Charmoisy et ne répond pas au
principe d'urbanisation en continuité de existant de la Loi
Montogne. Elle est par ailleurs marquée par des enjeux
agricoles (ot PAC 2017}

Lles parcelles AD n®59%, 80 et 61 soni siuées en extersion de
Fenveloppe balie du homeau de Sorcy. Hles sont
£galement concemeées par des enjeux agricoles (ilof PAC
2017). lLeur urbanisation ne répond pos oux objectifs
demandés par e SCol et au projet communal (PADD] de
modération de lo consommation d’espaces et de
renforcement du chef-lieu.
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39
Juillet 2018

Herve MANDRILLY

Parcelle AO n°36 Parcelle classée en zone Mig- Projet : accueil d'un chalet de loisirs
d'environ 30 m?

Lo parcelie AD n®34 est classée en zone A dans le projet de
PLU. Ce classement permet une extension de I'habitation
existante ginsi que la création de maxmum 2 onnexes dont
I'emprise au sol [cumulée] ne devra pas excéder 50 m™.

40
Juillet 2018

Suzy MEUNIER

Parcelles AV n°83 et AR n®171 | Demande de classement en zone constructible

Lo parcelle AV n°83 est siuée en dicontinuité de toute
urbanisatfion. i s'agit d'une parcelie agrcole {ilot PAC 2017}
sifuée gu nord du site du « Joc & Jojo 1. Conformément au
principe d'urbanisalion en conlinuité de 'existant fixé par la
loi Montagne, cetie parcelle ne peut pas éire urbanisée.

La parcefle AR n®171 est situés sur le secteur de Charmoisy.
Cette parcelle éiaif classée en zone Nt dans le PLU aciuel.
Ce classement aveit pour but de créer une coupure
végeétale entre la sciene et le hameaou bafi.

le caractére non constructible de celte parcelle a éié
maintenue, elle est classée en zone A dans fe projet de PLU.

41
Juin 2018

Famille BOURGEOCIS

Parcelles AD n°43 =t 128 Demande de classement en zone UX des deux parcelles {43 et 125)
Parcelies AD n®12%,90 et 81 et en zones U des quires parcelles.

Une partie de la parcelle AD n°128 a &€ clossée en zone UA
afin de permetire un baliment d'aclivité. Le classement en
zone UX n'a pos éié nécessaire car la zone UA autorise les
activités compatibles avec le coractare résidentie! {objechi
de mixité fonctionnelle}.

Les parcelles AD n®129 90 =f 8] ont &é1& classées en zone UA,
dans la continuité du bali immédial.

42
Aol 2018

Didier DUFRENE

Parcelle AP n®194 Demande de maintien en zone conshructible de sa parcelle

Seule la partie actuellement urbanisée de lo parcelle AP
n°194 g été clossée en zone construciible. Lo parfie non
batie, marguée par des enjeux agricoles a éfé classée en
zone A Hle se situe en extension de 'enveloppe batie.

Par ailleurs, compte-fenu de sa locolisation, un classement
en zone constructible aurait impliqué le méme traitement
pour les parcelles n®347, 344 et 393. Comple-fenu des
objectifs de modération de ko consornmation d'espace et
de I'objeclif de développement défini par le SCol, ce
clossement n'est pas possible.

43
Septembre 2018

Anne-Marie MATRINGE

Parcefie AD n°58 Demande de classement en zone consiructible

= Ci. réponse courrier n°3

44
Septembre 2018

Philippe PONCY

Parcelie AH n®331p Demande de classement en zone constructiole

= Cf. réponse courier n®17

45
Novembre 2018

Giloert FAVRAT

Parcelie AS n®218 Demande de prise en compte de la DP accordée sur la parcelle as
n°218

La parcelle AS n®218 prévoyant fa créatlion de 2 logemenis
individuels o bien &té prise en compte dans la définition de
I'objectif de développement de la commune.

Compie-tenu de lo localisotion de lo parcelle, en exitension
de 'enveloppe batlie, celte demigre a éié classée en zone
A. Toutefois, une DP ayont £1& accordée sur le terrain, les
permis de consiruire, déposés dans le délai Egal, seront
analysés au regard de 'ancien PLU guand bien méme
cetlte

parcelle est classée en zone A. La constructibiliié accordée
par la DP n'est donc pas remise en cause.

46
Avril 2019

Bermnard TOURMIER

Parcelie AR n®191 Demande gue sa parcelle soif classée enfitrement en zone
constructible

La parcelle AR n®191 est classée en zone agricole dans e
projet de PLU. Cetie porcelle est sifuée en exiension de
I'enveloppe batie et le secteur s'apparente @ de 'habitat
diffus. Le projet de PLU n'a pas pour objet de permetire une
densification de ces secteurs. Toutefois, les constructions
peuvent, via le classement en zone A, évoluer. Ainsi, une
extension de P'habilafion ainsi que lo création d'annexes
fimitées sont autonsées.
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47
Avrl 2019

Succession TOURNIER Vincent

Parcelles AM n°53, 54, 55, 59
et 218

Demande de maintien en zones constructibles de leurs parcelles
situées sur le secteur de Fillent

Les porcelles citées sont situées en extension de 'enveloppe
béties. Eles ne sont pas conshructivles au regard de la loi
Montagne. Lleuwr urbarnisation s'apparenterail par ailleurs &
de 'élalement wbain. Aussi ces parcelles ont ét& clossées
en zone A, zone non constructitle pour I'habitof.

Avrl 2019

Alain et Cloudine
DELUCINGES

Parcelle AP n®174
Parcelles AS n°77 et B6

Opposition a I'emplocement réservé mis en place sur la parcelle AP
n°174 f Demande de constructibilité sur les parcelles n®77 et 84

Un emplacement réservé a en effet éi& mis en ploce sur la
parcelle AP n°474 Ce demier constitue une des options
envisagées pour sécunser el désenclaver le secteur 1 Des
Chilles u.

Les parcelles AS n°77 et B4 ont &i& classées en zone agricole
a enjeux paysagers {zone Ap). Ces demiéres sont situées en
extension de l'enveloppe batie et présentent des enjeux
agricoles {ilot PAC 2017). Ce secleur a par ailleurs été
identifié par le 5CoT du Chablais comme un secleur agnicole
stratégique.

49
Avrl 2019

Marie-Thérése MEREL

Parcelle AC n°241

Demande de maintien =n zone consfructible de la parcelle AC
n"241 bénéficiant d'un CU opérationnel

Un CUb o bien été accordé sur cetie parcelie. Toutefois,
comptle-teny de sa localsation thabitat diffus), un
classement en zone A a été préféré dars le zonage du futur
PLU. Le CUb ayant é1é accordé, le dépdt du permis de
construire sera onolysé ou regard de ['ancien PLU. Les
constructions pourront denc bien &ire réalisées sous réserve

de respecter le réglement de 'ancien PLU et les délaiz
impartis du CU et du futur PC.

50
Mai 2019

Dominique DELERCE

Parcelle AR n®129

Demande de classement en zone constructible

La parcelile AR n®129 est située en exiension de 'enveloppe
batie. Au regard de la loi montagne, cetie parcelle n'est
pas constructible. Par ailleurs, marquée par la présence de
boisements cette demniére a €ié clossée en zone naturelle.

51
Mai 2019

Alfred ROCH

Parcelle AH n®274

Demande de maintien en zone constructible

La parcelie AH n®274 est stuée en extension du hameau de
Charrmoisy et présente des enjeux agricoles {lot PAC 2017).
Aussi cette derniére a €& clossée zone agricole [A).

52
Juin 2019

Valérie TOURNIER

Parcelle AP n°417

Demande de classement en zone consfructiole

Lo porcelle AP n®417 est sifuée en extension de 'enveloppe
batie. Cette derniére présente par ailleurs des enjeux
agricoles {ilot PAC 2017}

Par ailleurs, les élus rappellent que le projet de PLU a eu pour
conséquence de réduire les surfoces constructibles. Cete
parcelle n'étant pas constructible dans 'ancien PLU et cetie
demiére présentant un impact sur les surfaces agricoles, it
n'a pas été possible de donner safisfaction a cette
demande.

53
Juin 2019

Jean-Charles VULLIEZ

Parcelle AM n°177

Demande de classement en zone constructible / A minima
possibilité de réhabilifation du pelit chalet situé sur la parcelle.

Lo parcelle Al n°177 est située en extension de 'enveloppe
batie. Au regard de la loi Montagne cetle parcells n'sst pas
constructible.

Par ailleurs, ie cadastre ne maiénalise aucun petit chalet sur
cetie parcells.

Courriers adressés

a Thonon Agglomération

Juillet 2018

M. et Mme MICHAUD
Mme MARTINERIE
Mme BILLAUDAZ

Remargues sur les orientations du PADD présentées en Conseil Municipal le 10 julllet 2018
- Proprigtaires non d'accord avec la nofion d' « habitat diffus n concemant plusieurs secteurs
du haut de la commune (Les Granges, Les Favrafs, La Basse ]
- Souhait gue le volet fouristique du PADD soit plus détaillé et que le gite situé sur la partie
haute de lo commune soif mentionné {projet d’aménagement]

Ce courrier a été présenté lors du Conseil Communautaire
du 18 juillet 2018 relatif au débat du PADD de la commune
d'Orcier.

la commune d'Orcier est marquée par un grand nombre
de homeaux et d'habitats diffus notamment sur la partie
haute du temioire. Conformément aqux dispositions
réglemeniaires mais €également aux objectifs du SCol du
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Chabilais, le développement des prochaines années doit
permetire de conforier fe cheffieu [conceniraifion
d'emplois, d'équipemenis] ou de combler les dents creuses
des hameoux constitugs. Pour aufant, les secleurs considérés
comme de |'habitat diffus ne sont pas interdits de fout
développement. Une évolution [extension + annexes} du
batli existent est possible. De méme, plusieurs granges ou
anciens batiments ont éié identifiés comme pouvani faire
I'objet d'un changement de destination en vue d'accueillir
des logemenis.

Concemant le développement du volet tounstigue, ce
demier a été étoffé suite a lo demande des habitaniz et fe
projet d'aménagement du gite existant a &fé inltégré dans
le projet de PLU anéte.

Novembre 2018

Association de 8
proprietaires :

Paul FAVRAT, Simone BALSAT,
Lucette DETRAZ, Huguette
DEGENEVE, Fernande
BUGNIARD. Nadine FILLION,
Jocalyne DUCRUET et
Béatrice JULLIAN

Association de propriétaires concernant I'urbanisation du secteur u Les Fins » marqué par des
problémes d'accés / Propriétaires non d'accord avec le déclassement du secteur

Concernant 'accés du secteur : décision devant la justice

Concernant le déclassement du secteur : aulrelols classé en
zone Allc dans le PLU de 2004, ce secteur o £1& déclané en
zone Ap. En effel, situé en extension de 'enveloppe bdatlie,
ce secleur présente des enjeux agricoles (ilof PAC 2017).Ce
secteur a notamment &t& par le SCol du Chablois comme
un secteur agricole stratégiqus.
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B 4. conclusion

Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par la délibération de prescription de révision du PLU en date du 22 mai 2014
ont bien &té mises en oeuvre tout au long de la révision du PLU

Ce bilan est destiné & étre annexé & la délibération du Conseil Communautaire du 16 juillet 2019 lors duquel le projet de PLU doit étre arrété.






