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1. Rappel de la définition et du contenu du PLU




Qu'est-ce qu'un PLU ?

m PLU : Plan Local d'Urbanisme

m Document introduit par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU)
de décembre 2000

m Document qui définit un projet global d’aménagement et d’'urbanisme
pour les 10 a 12 prochaines années

m |l répond a trois questions : S
ol .
OU puis-je construire 2 ; AR
Que suis-je autorisé a construire ¢ PLU _A;
Sous quelles conditions 2 S _
6 = DEVELOPPEMENT
ENVIRONNEMENT . Fg) ECONOMIQUE



Que contient le PLU ?

— Rapport de
— présentation Non ,.-.Ppm.;.blg

d’Aménagement &

de Développement
Durables
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d’Aménagement & ~1-

Opposable

de Programmation

Opposa ble
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Un document
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Quels liens entre le PLU et les documents supra-communaux ?

CODE DE
L'URBANISME

LOIS (ENE, ALUR...)

SAGE

- fixe le grandes
orientations
en matiere de
gestion de I'eau

-document cadre en
matiere d'aménagement
— vision fransversale et
supra-communale

¥
SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL (SCeT)

SDAGE/SDAGE/ SRCE...

PROGRAMME PLAN DE SCHEMA DE
LOCAL DE L'HABITAT DEPLACEMENT DEVELOFPEMENT

(PLH) URBAIN (PDU) COMMERCIAL

v
CARTE COMMUNALE / PLAN LOCAL D'URBANISME

SRCE
PLH

- fixe le rythme de croissance
- définit le nombre de
logements a accueillir
- Impose une part de

production de logements
SOCIAUX

- identifie les
composantes de
la TVB &

protéger

PDU

- fixe les grandes
orientations
en matiere de
déplacements



2. Etat d’avancement de la procédure




Quelles seront les grandes étapes de la révision du PLU ?

La révision du PLU s'organise en 3 grandes étapes

PRESCRIPTION DEBAT DU ARRET DU APPROBATION
DU PLU PADD PLU DU PLU
Elaberation du diagnostic et du Projet Traduction graphique et réglementaire Consultation des PPA, organisation de
d’Ameénagment et de Développement des objectifs fixés dans le PADD I'enquéte publique , modifications
2014 | bles (PADD) 2018 2019 &ventuelles du PLU 2019

g M S

Le Conseil Municipal délibére

Le PADD est présenté : '

. . - aux PPA Le Conseil Communautaire délibére
- Fixe les objectifs de la révision du PLU . -ala population (réunion publigue)
- Définit les modalités de la concerfation :
- Notifie aux Personnes Publiques Assocides ' - Arréte le projet de PLU
- Tire le bilan de la concertation
Le Conseil Communautaire délibére - Envoie le projet de PLU pour avis aux PPA

Débat du PADD réalisé en
Conseil Communautaire  en
juillet 2018



3. Présentation du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables




Qu’est-ce que le PADD ?

m PADD : Projet d'Aménagement et de Développement Durables

m Une des pieces du PLU — piéce obligatoire, créée par la loi Solidarité
et Renouvellement Urbain (SRU)

m ( clé de voilte » du PLU — document qui fixe les grandes orientations
en matiere d'aménagement pour les 12 prochaines années et qui fait le
lien entre le diagnostic (constats/enjeux) et les documents graphiques et
reglementaires (zonage, reglement et OAP)

L
DOCUMENTS GRAPHIQUES
RAPPORT DE PRESENTATION/? P.A.D.D ET REGLEMENTAIRES
I A A L

! ’ k_/ v
Etat des lieux du fonctionnement B, d dAlialrsaas Traducftion graphique des
communal par thématiques g P objectifs fixés dans le P.A.D.D par
adoptée par la commune au

(habkitat, démographie, activités o Has enleni \dEntnes s un clossement des parcellesselon
économiques, espaces nafurels I 4 types de zones : Urbanisées, A

et agricoles... ) = d:ugno;hc :. E:Ieclmassons Urbaniser, Agricoles et Naturelles.
en objectifs geénéraux pour
l I'ensemble du territoire ou par ELABORATION DU ZONAGE
grands secteurs

Encadrement de |'urbanisation

Enpe) Basoly de cerfains secteurs stratégiques

Afouts/Faiblesses

ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

Traducfion réglementoire du
zonage ef des OAP



Un document organisé autour de 2 grands axes :

~1.1. Renforcer le réle du chef-lieu tout en tenant
, compte de |'organisation spatiale « éclatée » de la

Axe n°1l : ., commune
i '~ 1.2.Consolider les possibilités de parcours résidentiels
Pourvoir au developpement de

la commune.... v~ 1.3. Valoriser les spéecificités eéconomiques du territoire

- 1.4. Mettre en valeur le potentiel touristique

2.1. Pérenniser I'activité agricole

Axe n°2 : , ,
.~ 2.2.Preserver et mettre en valeur le cadre de vie
fo&” en preservant ses * -~ 2.3. Modérer la consommation d’espaces
caracteristiques villageoises N

24, Concevoir un projet respectueux de
I'Environnement



Axe n°1 :

Pourvoir au développement de Ila
commune....




1.1. Renforcer le réle du chef-lieu tout en tenant compte de I'organisation spatiale
« éclatée » de la commune

m Modérer la croissance démographique pour la période 2018-2030

- Accueillir environ 255 habitants supplémentaires
- Permettre I'accueil d'une centaine de logements

Accueillir les populations présentes et futures, permanentes et touristiques  orentatonn-1.12

BASE METHODOLOGIQUE pour Pévaluati des besoins en loge neufs a (princip daires et ts) :

Nombre prévisi | de log ts supplé-
) . i dddltinls Territoire Taux de croissance mentaires a la date d’approbation du SCoT
L'armature urbaine du Chablais s T prévisionnel (d'aprés calculs 2007-2020 et 2007-2030 arrondis & la
S 3 - aléché du SCoT dizakic sepbrists)

el o \ oS Collectivité Armature urbaine Communes 2020 2030
i '3 o o> @ ‘;_ Ci seule | unité urbaine Thonon-les-Bains 1,50 5100 9650
T 1 Bons-en-Chablais 2,80 1060 2160

/ i by Y W pijes locaix Douvaine 2,80 1140 2360
pdles Sciez 2,30 990 1980

! Veigy-Foncenex 2,30 640 1260

Anthy-sur-Léman 1.40 210 430

Ballaison 1.40 150 280

CC du Bas Cha- Chens-sur-Léman 1,40 210 390

blais Excenevex 1,40 100 200

Loisin 1,40 150 280

pofes d Margencel 1.40 210 390

Massongy 1.40 150 290

Messery 140 260 470

Nemier 140 50 110

Yvoire 1.40 120 210

| pdle secondaire Perrignier 230 250 500

Allinges 1.40 420 760

Rt Armoy 1,40 140 250

st Cervens 1.40 130 220

pot— Pdisa day Drailant 1.40 50 120

H Lyaud (Le) 1,40 150 ZB_O
(R Orcier 1,40 80 160

Le ScoT offre une enveloppe de 160
logements sur la commune d’'Orcier pour
la période 2012-2030

-

N :
—{ T

-

-
il " , 3
e S

A e

Y




m Consolider prioritairement
I'’enveloppe batie du chef-
lieu dans [Il'optique de
renforcer les fonctions de
centre de vie et d’'animation

m Permeitre aux hameaux
constitués d’accueillir de
nouveaux logements tout en
veillant a ne pas étendre
I'enveloppe batie

m Modérer le développement

des hameaux « secondaires »
et agricoles tout en
permettant aux constructions
existantes d’évoluer

N

- Chal-leu : anveloppe bate principole,

/.M AN

9/}’/'{:‘/;_\ Pl

N

ey ce céveloppemert priorfare des
prochaines anndes

Homeaux constifuds dont la tesu delt
&fre dershié tou! an consanvant [@s imites
actuslles da I'urbanisation

ST Hameaus s=condares, présariant
VoG oun Imtdedt paysager ou egricole, dent

& dévelepperment dott dire mocérd
{dvelution du bati exietant uniquament)




1.2. Consolider les possibilités de parcours résidentiel sur la commune

m Assurer une mixité des logements sur la commune

— tendre vers la répartition suivante a I'échelle de |la totalité
du parc de logements :

- @ 50 % d’habitat individuel

U D 25 % d’habitat infermédiaire

\ . 25 % d’habitat collectif

.

m Poursuivre le développement de I'offre de logements
locatifs aidés




1.3. Valoriser les spécificités économiques du territoire

m Permetire le développement
modéré de la zone artisanale
des Marquisats en permeittant
I'ouverture de 1,5 ha
supplémentaire

m Encourager le développement
des commerces de proximité
dans le chef-lieu

m Répondre au besoin en traitement des déchets
en permettant a I'entreprise Flash Auto de se

développer




1.4. Mettre en valeur le potentiel touristique

m Développer et metire en valeur le réseau de sentiers afin de permetire la
pratique de la marche et du VTT

O Valoriser certains sites
emblématiques de la commune et
notamment le puisoir d’'Orcier
— projet de renaturation du ruisseau

m Mettre en valeur certains panoramas sur le grand paysage
— Site des Granges notamment

m Permetire le développement des structures d’hébergement existantes
— gite « Au pré de la Basse »




i -0

[

E==)

Renforcer ke rdle du cheldiey

Denzlfier le coeur du vilage [secimus
dtwds & proximiv des dquipements] at
pamatine |'oc cusll 08 CoOmMmMences

de prodmin
Dévalopper un projet d 'habital partagé

Pérmna firé un ddwvaloppement ded hamedaux
principaux tout affiemant les limites des
enveloppe s béfiey

Stopper i dévelbppement de I'habital diffus

Coupures vared & présarver

>% b rE

LE LYAUD

Pamatie une e xiersion modérde de ko rone
arfisancle des Morquisats

Répandre au besoin en fmitement des déchets
inertes

Yaloriser qualques shes touristiques embiéma fques
[Putscir o Orcler, Chapalle d ‘Hamans...|

Présarver & metine an vaeur cartaing pomamoes

Développerat aménager i sentiers de randonndes UI EFEO

Axe n°1 : POURVOIR AU DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE




Axe n°2:

tout en préservant ses
caractéristiques villageoises




2.1. Pérenniser I'activité agricole

m  Maintenir les terres
agricoles et notamment de
grandes entités a proximité
des trois exploitations
principales de la commune

N Permetire le
développement des
exploitations existantes
— prendre en compte les
projets évoqués par les
exploitants agricoles dans le
diagnostic

i i . ol e,
e r s ] A I -
' e . P - i \{. 4 X
d i LY ™S & s R W
s : k ¢ A t i " S !

m Limiter les conflits d’'usage en respectant les regles de réciprocité
— eviter le rapprochement des zones baties a proximité des exploitations d’élevage

m Préserver les circulations et les acces aux parcelles agricoles en maintenant un céne
d’ouverture direct vers les parcelles de proximité -
18



2.2. Préserver et metire en valeur le cadre de vie

m Promouvoir un développement respectueux des limites
naturelles des hameaux

m Adapter les formes urbaines a la morphologie de la
commune

— développer une typologie d’habitat qualitative respectant
I'identité architecturale du tissu existant

m Améliorer la qualité paysagere du chef-lieu

m |Identifier et préserver les éléments batis et paysagers caractéristiques de
I'identité communale 19




2.3. Modérer la consommation d’'espaces

m Optimiser I'urbanisation au sein
des hameaux constitués

— combler les dents creuses;
prendre en compte les divisions
parcellaires

=> ¢@fude de densification
obligatoire i

Les 5 hameaux principaux de la
commune offrent 4,2 ha de
disponibilités foncieres au sein de
leurs enveloppes constituées et
environ 85 logements potentiels
en appliqguant les densités
moyennes du SCoT

m Poursuivre la politique de la réhabilitation du parc existant

m Promouvoir des formes urbaines moins consommatrices d’espace
— privilégier I'accueil d'habitat infermédiaire ou collectif



2.3. Modérer la consommation d’'espaces

m Réduire le rythme de consommation fonciere en ne consommant pas plus de
5,5 ha pour l'accueil des futurs logements

oge . Bourg : 68 logements
Etude de densification Sorcy : 8 logements

—> 4,2 ha -85 Iogemenis Les Grands Champs : 4 logements
Jouvernaisinaz : 5 logements
5,5 ha

Projet habitat intermédiaire -
i Bour
Secteurs en « extension » p OUG

— environ 1 ha Permettre quelques logements sur
le hameau de Charmoisy



2.4. Concevoir un projet respectueux de I'Environnement

m Maintenir la biodiversité du territoire

— Préserver les zones humides

— Proteger le reseau hydrographique
— Maintenir les espaces boises

— Protéger les continuités écologiques

I Trame verte Trame bleue Enjeux
Milieux agricoles ", Corridors Milieux humides Ty Cours d'eau Ak, Ruptures de corridors
Milieux boisés - - Corridors fragilisés Tourbiéres a,fé Obstacles 7> Risque de rupture

m Promouvoir un développement respectueux des ressources naturelles et
de la capacité des réseaux

— optimiser les reseaux existants

— Promouvoir une gestion raisonnée des eaux pluviales

— prendre en compte les capfages d’eau potable

m Intégrer la gestion des risques dans les choix de développement -
21
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étapes

4. Les prochaines




Rapport de
présanfﬂiiun Men opposable

Projet
d’Aménagement &

Durables

whminogenama 5]0 - |"élaboration du zonage

. Le] ble
de Programmation pposabie

I et de Programmation (OAP)

- |"élaboration du reglement écrit
Reglement ':[__L
(applicable dans -
chaque zone) Opposable

Opposabilité des
Servitudes

La révision du PLU s'organise en 3 grandes étapes

PRESCRIPTION DEBAT DU ARRET DU APPROBATION
DU PLU PADD PLU DU PLU
Elaboration du diagnostic et du Projet Traduction graphique et réglementaire Consultatfion des PPA, organisatfion de

d'Ameénagment et de Développement des objectifs fixés dans le PADD lenquéte publique , modifications
2014 ) yrables (PADD) 2018 2019 &ventuelles du PLU 2019

Le Conseil Municipal délibére Le PADD est présents :

- aux PPA Le Conseil Communautaire délibére

- Fixe les objectifs de la révision du PLU - & la population {réunion publique)

- Définit les modalités de la concerfation -
- Notifie aux Personnes Publiques Assocides ' - Amréte le projet de PLU
- Tire le bilan de la concertation
Le Conseil Communautaire délibére - Envoie le projet de PLU pour avis aux PPA

de Développement m les prochains mois auront pour objectifs :

- I'élaboration des Orientations d’Aménagement

Arrét du PLU prévu pour février/mars 2019



Echanges avec la salle

V 4

5.

34



éveilleurs d'intelligences environnementales®



	Diapo 1
	Diapo 2
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Diapo 8
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16
	Diapo 17
	Diapo 18
	Diapo 19
	Diapo 20
	Diapo 21
	Diapo 22
	Diapo 23
	Diapo 24
	Diapo 25
	Diapo 26
	Diapo 27
	Diapo 28
	Diapo 29

